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A2.1.6  Pontos influenclantes ou “outliers™

A existéncia desses pontos alipcos pode ser verficada pelo grafico dos residucs versus cada vandvel
independents, como também em relagho dos valores apstados, cu usando lécnicas estatislicas
mais avangadas, como a estatistica de Cock ou o distinc de Mahalanobis pam detectar pontos
nfluencantes

A3 Tesles de signilicancia

A3 Onivelde significincia mdxmo admaida nos demas lestes estatisticos {aqueles nio citados
na Tabela 1) nbo deve ser supenora 10 %

A32 A significincia de subcon) de pard . quando p
andlise da vardncu por partes.

. pode ser lestada pela

A3 Osniveis de significincia ulifizados nos lestes citados em A.J serbo compatives com a espe-
cilicacho da avaliacio.

A4 Poder de explicagio

Em uma mesma amosira, a explicagho do modelo pode ser alercda pelo seu cocfliciente de determi-
nagio, Devido ao falo de que este coeliclente sempre cresce com o aumenio do nimers de vaniveis
ndependentes @ ndo leva em conta o ndmero de graus de kb da p das a cada et
mada, deve-se considarar o conliclents de determinagho ajustada,

A5 Varidveis dicotémicas

Tada varidvel que pus,n ASSumr apenas dois valrxes deva ser tratada como vandvel dicotdmica,
wedada a ou Ao nessn

£ usual o varkivel decolbmica assumir os valores O e 1

A6 Codigos alocados

Os criérios da o dos cddigos devern ser exf coma

e suficiente de cada codigo adotado, de lorma a permitie o clare enquadramento dos dados de mer-
cado o do imdvel avaliando e assequar que todos os e de mesma Istica estejam
agrupados no Mesmo item da escala

A escaly serd ¥ por nu r\a!unaus em ordem crescente (1.2, 3. ), em
funsao da emportinea das istn na ;a0 do valor, com valor inkial kgual a 1.

Mo & necessdno que a amosira mlenm dardos de mercado em cada uma das posigdes da escala
construlda

Recomenda-se a ullizagho priva da andbise de agrupamento de dados para a consinsgdo dos codi-
gos al

£ vedada a | de

p por cédiges alocad
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A10.0.2 Quando lor adolado o valor artstrado, o intervalo de valores admissivers deve eslar bmdtado
simulaneamente {ver Figura A 2}

a)  sontervalo em torme do valor arbitrado com ampliude igual b do intervalo de predciio ou 8o
intervalo de contunca 'O da B0% para a estemativa de tendéncia central,

b} a0 campo de arbitng em torno da estrmatva de tenddncia central
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Figura A2 - Valores

quando for o valor

A02 No caso de uthizacho <o volor arbitrado, este lalo deve ser citado e ndo serd caboulada
a Erbbabddad b o 1

10} O witervalo da conhanga seid uthiads Lo o obyebvd lor estimar o valot de mercado. Se o objetve fer estmar
preqod, yihiza-se o mlefvala do prachicha
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A.7 Codigos ajustados

Adimde-se que 03 Cebgos sejpun extraidos da amostia por meso de modelo de regressia com a wiliza-
faa de vandvess dcoldmicas, desde que haja pelo manos tris dados por caracteristica

E vedada a

polagiaou a lagao de expressns por cddigos ajusiados

A.B Diferentes agrupamentos

No:asudu utihzagso na mesmo modelo de da dilere grup merca-
GO0, Uses ele.), se verificar a P enire os ag enitre as
. F entre olas,

A9 Apresentagao do modelo

A varidwvel dependente no modelo da regressho deve ser apresentada no liudo na lorma nio
translormada

A.10 Avaliagao intervalar

Ad04 J\m-a,um;ao intervalar, prevista em 7.7.1 b) da ABNT NBR 14653-1:2001, tem como obyelivo
qu.mdo fictado pelo . um intervalo de valores admissiveis em lomo da
00 tral ou do valor

A10.1.1  Quando lor adelada a estimativa de tenddncia central, o intervalo de valores admissivers
deve estar kmiado simultaneaments (ver Figura A1)

a) ao imar;alu de predicho ou ao intervalo de confianga da BO "6 para a estimalna de lendéncia
central %,

b} ac campo de arbitrio.
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Figura A.1 - Valores admissivels quando for a de ceniral

e o e R e M

6] Ointervalo de confianga sera utlizado se o obyetvo for estrmar o valos de mercado, Se o obetivo lor estimar
preqos, utiiza-se o intervalo da predi s
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Anexo B
(normativo)

Procedimentos para a utilizagao de tratamento por fatores

B.1  Introdugao

Heste de dadaos, apli a0 Método Comp, Dhreta de Dados de Marcado, é admitida
a prort a validade da existinca de relagdes fixas entre os atrib it © 03 fesp
pregos

Dhevem ser talores de h ! S conforma 82142, por melodaologia
cientifica, que refitam, em termas rel .0 P da com abran.
géncia espacial e tempoml

O3 tatores de homogeneizacho nao pod!m ser utilizades fom do campo de apbeagiho para o qual
loram calculados, em relaglio &s L do imdwel, tipologia, regibo

o vakdada lemporal do estudo que garou o8 Ialous

B2 R fago tod t

que, na por lalores, & amostra sep composta por dados de mercado com
caracteristicas fisxas, sociosconémucas e de localizagho as mais semelhantes possiveis enlre si e em
relagho ac imdvel avabando, de forma a exigr apenas peg ajustes na iracho

B.21  Asum, @

ue sejam utdizados dados de mercada.

a} com mas

203 doamdvel avakando ¢ da imavel paradigma,

b} que sepm contemporinecs Nos casos de exame de dados nio contemporanecs, & desaconse-
Ihavel a atualizagho de prego do mercado imetkluino atrvés de Indice econdmaco, quands nio
houver pandade entre eles, devendo. neste €150, @ Prege sef alualizado mediante consulla direta
dlonte. Guanda a sluakzagdo na larma menceonada for 1rq)ml|:avel 50 serh ndmexda a comegao
dos dados por indices e no

B22 Paraautizagho deste L ko o codm atribaatos senma-
Ihantes aqueles em que cada um dos Ia!ores de homogeneiracao, caloulados em relagho ao avalianda
ou o parndgma, estejam contides entre 0,50 & 2,00,

B.3 Sancamento da amostra

Apda a homogeneizacho, devemn ser uthzados cridnos estalishcos consagrados de eliminagio de
daddos T 5. parn o da amostra Os dados discrepantes devern ser reliradas um
A um_com inici pelo que estes mais distante da média, Admite-se a reinlrodugdo de dados anfenor-
mente relirados no processo
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B.4 Erros de especificagio

0 engenheiro de avaliagdes deve s emp para que as 5 ol incorn
das e as vandves imelevanies ndo estepm presente no modelo

B.5 Fatores de homogencizagio

O latores de izaddo deven ap . para cada lipologia, os seus criténios de apuragho
o respoctivos campos de aphcacio. bem coma a abrangdnciy wgﬂnal © temparal

B.51  Oslatores de enellagso nio podem set dos fota de sua lipologia, campo da apl-
CACHD 0 w5 regonal @

B.52  Alonte dos latores ullizados na b zagho deve ser na tabalh &

B.6 Eleito de helerogeneizagio

Para a ulikzagio deste L] qwsepmmdoumdalalomsqua aphcados

olad. om relacho 8o avahkande ou 8o p qene, o5 valores originais. Essa

recomendagio 56 & vilxda com a confl 40 do eleto de b g ¢h0. apds a aplcagho con-

punta daos Etores,

B.7 Avaliagao intervalar

LRilizar o3 mesmos critérios de A 10,
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C.3.2  Incorporagao de efeitos de dependéncia espacial

€321 Cuando os eleites de dependdncia espacal korem inferidos pelo semivanograma, podem
set para inar 03 Prsos 105 O umna local, como, por
uerrplcr o méloda da Krigagem 11

€322 Cuando os ¢ledos de dependincia espacial forem inferidos por testes estatisticos, reco-
mendase introduzie extensdes convenentes no madela clissico de regressho, considerando <o os
eletos de aulocormelagdo espacial nos emes, alraves do Modelo de Ermo Espacial, ou os efettos oca-
sionados pelas interagdes entre o3 pregos, pelo Modela de Detasagem Espacial

A escolha do modeko a adotar = Modelo de Erro E I ou Modeio da D gem E I, pode ser
leda com a utiizagho dos critérios de infarmagho de Akaike (AIC) e de Scwarlz (SC) 20,

RNOTA A3 recormendasbes bibliogilcas para
Bishogratia, da |3%] a |23]

de dados por reg) espacial conslam na

11) Detates sobre esia ga podem zer em M G {1065} Les Vanaldes
Regonaksées of Lewr Estmaton, Masson. Pats Umna aphcagdo pode ser encentrada em Dantas of al “Ava-
hagho de Cidades por Inferéncia Espacial’ | Anas do XI Congresso Braslero de Engenharia de Avalagdes
@ Pericas. Foralezs = CE

12) Detames sobre estes fesies e aphicag unsm
[2003) "Modeios Espacias A a0 Marca

che Engevituatia de Avahagdes o Pericas. Belo Hoo zonts - MG

podem ser em Dartas. ef at
da Aecde” Anais do XI Congresso Drasdeio
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Anexo C
(informativo)

Recomendagdes para tratamento de dados por regressio espacial

C.1  Introdugac

€A Aregressio espacial é aléonica wlilizada quando se deseja explicara observada
em uima varidvel dey em relagha As ! levando-se em
conta a posicho geogrifica de cada uma das cbservagdes e ns suas influéncias scbre 03 vizinhos

C.1.2  Estalécnica e quanda lor a emlén-m de autoconelagho espacial
entre os dades observados. O p tem sa utd em = em
massa, plantas de valores genéricos, estudos de velockdady de vandas 8 de demandas habitacionais,
enire outros,

C.2 Pressupostos bdsicos

€21 Devem ser todas o8 | P da reg linear clissica, expostos no
Anexo A,
€22 Caso seja verificada a existdncia de sha espacial, p de ou

dependéncia espacial entra os dados, recomenda-se incorporr os efdos da dependdncia asp:nnl
a0 modela clissico de regressio, com o objetivo de assegurar as estimatvas caracleristicas de ndo
ik, ST & STRNGE

C.3 Recomendagdes

C.3.1  Diagnéstico da elagio esp
O exama da nulacorrehq;.’m espacial deve ser precedido do g h i dos ah
o dos do modelo, Sua \-eln‘-ca;ao pode ser feita

a)  pela andlise do grifico espacial dos . que deve ap pontos com sinais dispersos
aleatoriamente, sem nenhum padriao definido em termos de clusters ou agrupamenlos;

b) peka andhse do semivanograma, que @ um grifico da semivaridncia yh) versus b,
onde
wh) = (12n) Llzin) = z(x + h}}? sendon o num-m de pares de ponles amosirais, com atri-
h G

butos 2. por uma dists 500 aj lelos tedricos a estes
pontos: modelo esténco. exponencial, inear ou gaussiano,

€) pela aplicagio dos testes de Moran | LM (erro) cu LM {defasagemn), pela definicio prévia
de uma matriz de pescs espaciais, conhecda como W, coma, por examplo, de contiquidade ou
de distdneia

a4z B AT 2011 - Totos on dewhon reseriadon
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Anexo D
(infomativo}

Recomendagoes para a utilizagao de andlise envoltdria
de dados (envoltéria sob dupla ética) (EDO/DEA)

DA Introdugio

D11 A andkse envolidng de dados ¢ uma léanica paraa
¢ ehciéncia, que se basea em modelagem aaencmelndl para a estimagio de uma Iunq-ﬂso de produ-
gha formada pelas un mais wlades benchmarking)

o, 1 A partic dos umm coletados. define:se o espaco \n..'ml de producio, delimitado pela
a0 dos insumos ou
a mnxm:a;.-.u das ptbdl-lln! A eficidncia de cada uma das unidades obunu.hs & determinada pely
distincia normakzada & envolidria, através da solugio de problemas de programagao linear (PPL)

D112 Aandkse envoltdria da dados sob du.-ph dllca {EDODEA] explica as variagées cbservadas
£ LT CU Mals ks de inleresse | oulras vark explicati-
vas do lendmeno (varidivers independentes),

0113 Nocaso de ulilizagho da técnica para m'aﬁagoes imobitidrias, na dtica do vendedor, o5
MIUMoS Sho rep dos pelas do el ¢ o pmdulo paio snu prego,
Ma ohca do comprador, o msuma & o prego do imdvel 8 o3 suas

Atravis dos PPL. sho definidos os hiperplanos convexos que correspondem A envoltdria da dtica do
vendedor, onds coomem o3 Mmaites precos, ¢ os que cortespondemn b envolidnag da dica do compra-
dor, onde CCOMEM 0% MEnores pregos

D12 O emprego da andlise ervolldra de dados sob dupla dtca (EDO-DEA) é especialmente util
par a realizagso de avaliagdes quanda o lamanho da amestr de dados de mercado aproxima-se da
propna poputacio do eventos, para dotermanado hipo de imdvel. localizagio e periodo de tempa,

Q procediments lambém ¢ utl nos casos de anadlise de
velocidade de vendas, andbse de custos de
entre outros

e ehcidncia do emy 3
de . avalacho em massa,

D.2 Pressupostos basicos

D21 As vanivels independentes devemn ler correlagio positiva com a varkivel dependente, Caso
550 na0 acorma, deven ser realizadas ranstormagdoes das variivers independentes. de forma a alcan:
gar esse pressuposio basco

D22 O ndmers misimo de dep 5 (k) el no modelo deve
abedecer bo Sequinie crtdng

kenid
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D.3 Recomendagoes

D31 Necasode utdizagio do EDODEA em amasia comlamanho mudo mfanor ao da populaghe,

recomenda se verdicar se o estmatia pontual se dentro da de conlanga a B0 %
cakulado com o uso da madela de regressio knear
D32  Recomenda-se gue, no caso de wld e varid por d ou codigos

alocados, hap pelo menas rés dados paraa rnesmn mladelfs!r.a de cada varivel

D33 A mportincia de cada uma das vandvers pode ser mmwm pek: el-n.rnl.' dos :u.penm
pesos. caleulados pelo problema de programacio near (PPL)Y
em cada dhca

D34 Possiveis dados de mercado atipicos devem ser ivestigados e sua retirada do modelo fica

o Ao de d - Deve-sa garante que um dada alipico poda lornar uma
ervolitna menos aderente & massa de dadas. Nesse sentdd, recomenda se que pelo mencs 20 %
dos dados de mercado partencam a cada uma das emolldrias

D35 Uma lorle dependdncia bnear entre duas ks inde pend: pode p deg
oes o modelo EDGTEA e bmita a sua ulilizagho

D36 Pama da col -s& a analise da malniz de comelagtes, que
wspelha as dep-unﬁénchs Eineares de primera oniem enire as vardvers independentes, com alencho
aspecial para resullades superiores a 0 80

Para tratar dadas na presenga de @ didvel que sejam medidas corme-
tivas, coma a ampliacio da amostra, a eliminagho da varidvel redundante ou o uso de componenies
principais.

D.4  Estimativa pontual
D4 Alécnica do EDODEA d as distincias as Ménas do ¥ o do .

para cada dado cbservada, A partir dessas distancias, estima-se o valor da varidvel dependente :esﬂ-
mativa peniual)

D42  Aestmativa portual do valor do imével, que comesponde ao resultado da avalagso, & cakcu-
lada com a utifizagho da curva de tendéncia central (CTCAEDO), pela minimizacho dos erros, centorme
a sequinte exprossho:

¥=elve - ve)+ ye

onde
Ll"om. 2 z’&]’«n\
[— -k J Yaba
e da It da i o dos efros;
¥ @ a estimativa ponfual do valor do imdvel:

Y € 0preqo observado do dado de mercado |

CADNT 2011 Tandon on deedon reveremdos a5
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Anexo E
(infomativo)

coes para tr ito de dados por redes neurais artificiais

E.1 Introdugao

E.11  As redes neuras andicias (ANA) sho modeb Ihadas as eslrulurns
neurais bobdgicas o que podem, enre outras ser wilizadas para o i
genembzacao As HNA do tipo P obiter com modelos hw.ul.'s e nia

Eneares ¢ 0 Seu na medida em que iNeragem com o men
exferng, quando o desef ostuial o compaortamenio de uma ou mais varkdvers independentes em
retaghio i outra varidvel dependante.

E:12 Nos modelos construidos com base n&s FINR para representar o m!.'ﬂ:adn a v-‘m-’wel depen
denle & oxprossa em lungho das v i nas escalas origEnas

das respectivis a3t dos p Populacionit idas de erro aleati
E3 Com base em uma amostra extrakia do o3 pard 1 is S50 estima-
dos por ap L] lizagho, As RNA sio coﬂwﬁn: pul ‘camadas de neurdnias
ctados. Lhma rede ¢ de um i na camada de saida & de uma lnica camada
& em geral, sull pam modelar o mercade imobiidrio e gera, nurma dnica saida,
urma hundgao rio inear da tipa
m
ylky=1 }_ wih wyxy o by o by
(] 1
onde

wikl & ovalar estimado para o imdvel mvaBanda k:
é o lermo de polarizagio do neurénio da camada de saida (bias);

& o lermo de o b

da camada {baag)

representa os pesos da salda de cada da camada al

2 2 F F

represanta o5 peses da enfrada | conectado na saida do résimo neurdmio da camada
mlefmadiding,

representa os valores das vardwers independentes pam o imdvel avalianda

-~ X

& a lungda de athagho da camada de salda;

] & alungio de atnagdo da camada intermechdrnia,

n & o numerno de {varidveis indep
i &0 humero de da camada inter
L e a7
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Yo © o valor do imdvel do na fténa do fedor para o dado de mercado |

Ye o o valor g imdval na doc

oy s pam o dado de mercado |,

he i detines normakizada do dado de mercado | 4 envolidna do comprador;

h,  éadstincia L

0 dado de 14 da vende

NOTA ks i o de anibse
dupla ol;tab |EDO.‘DEM constam na Bnuhn-yar..a u. 1u'| N [53]

de dados seh
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E.2 Recomendagoes

E21 E Ao det ,utd e i pocka o o tipologua ad !
da rede, o nimero de & . O nlmera da las ¢ o lpo de lungio de ativagho

E2.2 Hecomenda-se observar, para as RNA, as prescriches conlidas em A2 1, A6 AT e AB.

E23 Para cada treinamento da ANA enc . #m geral,
se a utlizagao de algoritmos pam minimezar a \rm.incn na safda da rede, lais como o algcmmo de

“bagipng ou o algoditre mulicbjetive,

E.3 Apresentagio do modelo

O modelo de ANA pode ser apresentado no lauda na forma e estrutura exemplificadas na Figura E.1,
com indicagia das fungdes de alivagdo utilizadas durante o p de

Legenda

w1 [peics da enitada pas a camada intermeckdria) (7 x M - 0 entradas pos maeursnos)
Wi W o Wi

Wiy way Wi W1

Wip won o Wrwy

wa {pesos da camada intermeddng para a camards de sauda)

Win Wit Wiz wia Win
Figura E.1 - Modelo de ANA com indicagio das fungées da ativagh
durante o p de
MOTA As Para a wtiiz e redes neurag Sridcins consiam na Bihe.

graha, de |3a]a [90]

48 AT JO1) Bk 1 (et v
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ANEXO 05
CREDENCIAMENTO / HABILITAGAO - ART

4229811 e-mail: soparconsultauol.com.br

1 19-3

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro. 944 — conj 113 = Piracicaba-SP CEI* 13.400.370 fone/t

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida

Vi
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA

Numero da Certiddo: CI - 2030633/2019 Valida até: 31/12/2019
Processo (Sipro): F-016073/1999

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades técnicas limitadas a competéncia legal de seus responsdveis técnicos, nos
termos da Lei n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966.

CERTIFICAMOS, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que a pessoa
juridica mencionada, bem como seus responsdveis técnicos anotados ndo se encontram em
débito com o CREA-SP. CERTIFICAMOS, mais, que a certiddo ndo concede a empresa o direito
de executar quaisquer servicos técnicos sem a participacdo real, efetiva e insofismavel dos
responsaveis técnicos abaixo citados, e que perdera a sua validade se ocorrer qualquer
modificacdo nos dados cadastrais nela contidos, apos a data de sua expedicdo.

Razdo Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA
CNPJ: 03.244.123/0001-66
Enderego: Rua XV DE NOVEMBRO, 944 11° ANDAR, SALA 113

CENTRO
13400-911 - Piracicaba - SP
NiUmero de registro no CREA-SP: 1068124 Data do registro: 28/07/1999

Capita] Social: R$ kk#*i’kkt*k#*‘k#k»JthMOS.OO0,00 reals

Observacgdo:
Sem restrigdes

Objetivo Social:

Prestacdo de: a) Avaliacdo de bens moveis e imoveis, urbanos e rurais, comerciais, industriais, de
acordo com as normas e procedimentos da engenharia de avaliacdo, suportado por laudos técnicos;
b) Organizacdo do ativo imobilizado de empresas em geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliacdo de bens; c) Servigos de consultoria e assessoria nas areas de administracdo finangas e
engenharia.

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINI

Titulo(s) e atribuicao(oes):
ENGENHEIRO AGRONOMO

do Decreto 23196, de 12 de outubro de 1933 e do artigo 37, do Decreto Federal 23569, de 11 de
dezembro de 1933,

Pagina: 1de 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuacao da Certidao: CI - 203063372019 Pagina 2/3

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome: LUCIO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 79 da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
do art. 4 da Resolucao 325 de 27 de novembro de 1987 do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Nimero do Registro (CREASP): 0601035461
Registro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODOY
Titulo(s) e atribuicio(des):
ENGENHEIRO MECANICO
Do artigo 12, da Resolugao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.,

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 49, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2606698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

MpkEk kR R Rk Rk kR kR kR Rk Rk kR kR R kR R R R R e e R e e e e o ek R kR Rk ke

Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infracdo em nome da
empresa e/ou profissional(is), e perdera sua validade caso ocorram quaisquer
alteracoes em seus dados acima descritos.

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro,
sujeitando o(a) autor(a) a competente acdo penal e/ou processo ético respectivo.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuagao da Certidao: Cl - 2030633/2019 Pagina 3/3

A autenticidade desta certid3o deverd ser verificada no site: www.creasp.org.br
Codigo de controle da certiddo: 5306370c-al146-4f5f-b539-7fc7dc638995.
Situacdo cadastral extraida em 27/03/2019 13:13:02.

Emitida via Servicos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unidade UGI PIRACICABA, situada a Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRO,
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a unidade de atendimento mais proxima.

SAO PAULO, 27 de marco de 2019
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Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART
Vg
Qepin Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

LUCIO ANTONIO LEMES

Titulo Profissional.  Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Empresa Contratada: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

fls. 15381

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230190352402

RNP: 2604746182

Registro: 0601035461-SP
Registro: 1068124-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A.
Endereco:  Rua IDALINO CARVALHO
Complemento:
Cidade: Viana
Conlrato:
Valor: RS 3.000,00
Acdo Institucional:

Celebrado em: 01/03/2019
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88
N*. Q

Bairro: PARQUE INDUSTRIAL
UF: ES
Vinculada a Art n™:

CEP: 29136-519

 3.Dados da Obra Servigo
Endereco. Rua XV DE NOVEMBRO

N™: 944
Complemento: SALA 113 Bairro: CENTRO
Cidade: Piracicaba UF: SP CEP:13400-370
Data de Inicio: 01/03/2013
Previsao de Término: 01/04/2019
Coordenadas Geograficas;
Finalidade: Qutro Cadigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliagdo Edificagio 16,00000 unidade

Apbs a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Trata-se de elaboragdo de laudo de avaliagdo patrimonial

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

WPLA19700627870
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

Local data

LUCIO ANTONIO LEMES - CPF: 601.018.658-72

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPF/ICNPJ: 22.266.175/0001-88

fls. 15382

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

9. Informagodes

Pagina 2/2

- A presente ART encontra-se devida e quitada conf

me dados

constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contralante com o objetive de documentar o vinculo contratual.

WL CrEasp.org . br
Tel: 0BOD 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART RS 85,96 Registrada em: 25/03/2019
Impresso em: 26/03/2019 13:27:25

Valor Pago R$ 85,96 Mosso Numero: 28027230190352402
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50 d s yioia s, .
2 Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou SBI’VI(_;O

s Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 28027230 190352643
1. Responsavel Técnico
PAULO HENRIQUE DE GODOY
Titulo Profissional:  Engenheiro Mecanico, Engenheiro de Seguranga do Trabalho rRNP: 2606698819
Registro; 5060345412-SP
Empresa Conlratada: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Registro: 1068124-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A. CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88
Endereco:  Rua IDALINO CARVALHO NGO

Complemento: Bairro. PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF: ES CEP: 29136-519

Contrato: Celebrado em:  01/03/2019 Vinculada a Art n™:

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional:

3, Dados da Obra Servigo

Endere¢o: Rua XV DE NOVEMBRO N*: 944
Complemento: SALA 113 Bairro: CENTRO
Cidade: Piracicaba UF: SP CEP: 13400-370

Data de Inicio; 01/03/2019

Previsdo de Término: 01/04/2019

Coordenadas Geograficas;

Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ:

4, Atividade Técnica
Quanlidade Unidade
Consultoria

1 Avaliagao Instalagdes Industriais e 16,00000 unidade

Mecanicas

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5, Observagoes

Trata-se de claboragdoe de laudo de avaliagdo patrimonial.

6. DeclaragGes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as infarmagdes acima

de de

Local data

PAULO HENRIQUE DE GODOY - CPF: 154.886.468-41

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPF/CNP.J: 22.266.175/0001-88
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9. Informagées

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
conslantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

wwaw.creasp.org.br
Tel: 0BOO 1718 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 85,96 Registrada em; 25/03/2018
Impresso em; 26/03/2019 13:34:28

Valor Pago R$ 85,96

Nosso Numero: 28027230180352643 Versdo do sistema
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FERTILIZANTES
HERINGER

ANEXO II.6
LAUDO DE AVALIACAO

UNIDADE RIO GRANDE
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LAUDO DE AVALIACAO
PATRIMONIAL

UNIDADE: RIO GRANDE - RS

FERTILIZANTES

HERINGER

DATA BASE: 28 de Fevereiro de 2019

SOPARCONSUL T Consultores mpresariais Lida
Rua XV de Nowembro, 944 — coni 113~ Piracicaba-SP CEP 13400370 fone fax: 1934230981 | c-mail- soparconsulte uol.com by
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01. SINOPSE
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O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboragao de Laudo de Avaliagdo Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens moveis e imoéveis periencentes ao seu ativo
Imobilizado, em conformidade com as normas 14.653-2, 14653-3 e 14.653-5 da

ABTN.

Nos proximos topicos estdo descritos os critérios adotados para o presente Laudo,
a metodologia aplicada, as informagdes resultantes das vistorias, diligéncias e
levantamento de pregos e documentagéo necessaria para elaboracao deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

UNIDADE DE RIO GRANDE - RS

Valores em Reais — R$

SOPARCONSUL 1T Consulores Fmpresanais 1 da

K XV de Novembro, G99 cony 113 - Pirncicaba-SP PP L3300 370 N e 162343308

CONTA CONTABIL VALOR AVALIADO

Benfeitorias 8.059.465,92
Ferramentas 77.494,11
Informatica 118.326,86
Laboratério 3.836,70
Mags Operatrizes 745.000,00
Mags/Equips Inds 5.304.542,98
Moveis / Utensilios 272.027,64
Periféricos 103.301,03
Prédios 24.584.765,80
Terrenos 30.432.450,00
Veiculos 206.100,00
TOTAL 69.907.311,04

Z) ;/ ;/ /__..-:_'.’

. J [/ \f/

el sopareonsule wol com, by
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02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244.123/0001-66
Inscricao Municipal — 1410/99
CREA - 106812-4

CRA - E-11674

SEDE:

Rua XV de Novembro, 944 - 11° andar — conjunto 113
CEP 13.400-911 - Piracicaba — SP

Fone/ Fax: Oxx—19 - 3422.9811

E-mail: soparconsult@uol.com.br

2.2 Da Documentagao

Toda a documentacdo fornecida pela proprietaria para elaboragcao deste
LLaudo, € por premissa considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuada qualquer
medig&o de campo, levantamento ou averiguagédo quanto a sua idoneidade.
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03. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.

MATRIZ:

Rua ldalino Carvalho— s/n = Viana — ES,
Pargue Industrial

CEP —29.136-519

Viana - ES

CNPJ—=22.266.175/0001-88

Fornie / fax:0xx 27 2122-2200

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

UNIDADE AVALIADA: RIO GRANDE RS

Avenida Almirante Maximiano Fonseca. 2800
Z.ona Portuaria

CEP - 96.204-040

Rio Grande - RS

CNPJ = 22.266.175/0050-66

Fone / fax: 0xx 53 2126-2200

SOPARCONSUT T Consultores mpresariais Lida

Rua XV de Nowemhbro, Y44

¢omj 113
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04. METODOLOGIA UTILIZADA

4.1 - Metodologia para Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos e Instalages
Industriais.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliacdo a norma NBR-14653-5 da ABNT. Esta
norma fixa diretrizes para avaliagao de Maquinas e Equipamentos e dos direitos sobre os
mesmos.

Em sendo o objetivo deste trabalho a obtencdo do valor dos bens, pelos métodos
avaliatorios conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de Avaliagdo, o Método de
Reposi¢do & o que conduz a resultados de melhor confiabilidade, obtendo-se o valor dos
bens novos, iguais ou similares, junto aos fabricantes ou usados, junto mercado
especializado, contemplando-se o estado de conservagdao, manutengdes, depreciagao
fisica e depreciagao tecnologica.

Constatamos a existéncia fisica de cada bem avaliado, conferindo as informagées quanto
ao fabricante, marca, modelo e demais caracteristicas operacionais de cada bem, alem
do estado de conservacao para atribuicao de valor justo de mercado.

Os valores apresentados como custo atual de reposicao dos bens avaliados foram
estabelecidos com base em catalogos, cotagdes e ou lista de pregos solicitados, iguais ou
similares, para pagamento a vista, diretamente com os fabricantes, representantes ou
comerciantes e para equipamentos desenvolvidos dentro da empresa, por planilhas de
custos internas.

O critério especifico para elaboragao deste Laudo foi estabelecido pelo valor em uso:

“Valor em uso € o valor dos bens em uso como parte integrante
de uma empresa, levando-se em consideragdo a idade,
condicoes, utilidade e mercado, mas sem considerar se 0S
ganhos justificam um investimento a este valor sobre 0s bens.”

Vilbrandt e Dryden, em seu classico livro “Chemical Engineering Plant Design”, 4° edicao
definem depreciagcdo como sendo:

“... a perda inevitavel de valor da fabrica, equipamento e materiais
no decurso de tempo, causado por:

1- Acéo quimica ou corrosao.
2- Acdo fisica:
2.1- Deterioragao
2.2- Decrepitude
2.3- Abrasédo
2.4- Desgaste normal
2.5- Manutencéo deferida ou reparos
3- Inadequacidade
4- Obsolescéncia...”

SOPARCONSUL | Comsallores mpresarsis [ada

Rua XV deNovembro, 044 con 113 Piracieabu=SPCEP T3 300370 o s 19-3422080 | e-mail:~aparconsultetol.com b
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Foram adotados para os estados de conservagao de cada bem, uma escala de 0 a 100%
em relacéo ao bem novo, igual ou similar ao cotado. Para os casos que foram cotados no
mercado de usados, foi atribuido um percentual de 100% para os bens na estado de
conservacao em gue se encontram.

Para apuragdo do estado de conservagdo dos bens, foram adotados os criterios
recomendados por profissional especializado e com conhecimento técnicos em sua area
de atuacdo, com o respaldo da vistoria in-loco dos mesmos, estimando-se um valor de
residuo ao final de sua vida util remanescente.

A presente avaliagdo foi realizada de acordo com a Norma 14653-5 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ao nivel de precisdo lll e fundamentagéo Il, que &
aquela que se louva em informagdes com comprovagao expressa dos elementos que
contribuiram para a convicgdo do valor, os quais estdo indicados de forma resumida
porém atualizados, semelhantes, confiaveis e contemporaneos.

4.2- Metodologia para Avaliagao de Iméveis Urbanos.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagdo de imoveis urbanos e benfeitorias a
norma NBR-16653-2 da ABNT e Norma para Avaliagao de Imaéveis Urbanos do IBAPE.
Estas normas fixam diretrizes para avaliagdo de imoveis urbanos, de seus frutos e dos
direitos sobre o mesmo.

O Grau de Fundamentagao foi obtido pela aplicagao do método comparativo de
dados do mercado com aplicagéo de Inferéncia Estatistica, com uso demo software
especializado SISREG (Sistema de Regressao Linear) com elementos coletados junto ao
mercado imobiliario local no nivel de precisdo lll e fundamentacéo Il, que & aquela que se
louva em informagodes e na escolha dos elementos que contribuiram para a convicgao do
valor, os quais estdo indicados de forma resumida poréem atualizados, semelhantes,
confiaveis e contemporaneos.

Para a avaliagao dos terrenos verificamos valores de venda de similares na regiao
circunvizinha, opiniao de pregos e pesquisa efetuadas junto ao mercado imobiliario da
regido, para areas em oferta, e homogeneizadas para os mesmos padroes.

Observamos que, destas definicoes, avaliar € uma operacao tecnica que requer
conhecimento e experiéncia, além de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliacao das edificacoes e benfeitorias, consideramos o método de custo
determinando-se o custo de reprodugao ou de substituicdo de construgdes similares,
conforme projeto ou custos padroes oficiais com apuracdo de variaveis de acréscimos ou
decréscimos, além das respectivas depreciacoes, considerando o estado de conservagao
em que se encontraram durante as vistorias técnicas. Os valores do custo/m2 foram
retirados da tabela PINI, elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria
de Construcdo Civil no Estado de SP, em cumprimento da Lei N° 4.591 (Revista
Construgdo Mercado-SP) 1

SOIPARCONSUT T Copsultores Trnpresarios |ida

R XN de Noveimbo, 44 cong 113 Pirgeicaba-SPCTP 13400370 e Gyt [9-3422081 | c-muil sopareonsult
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Para avaliagdo dos prédios com estrutura de madeira, foram cotados os
fabricantes, conforme projeto, e determinadas as depreciagdes de acordo com o estado
de conservacao constatado nas vistorias técnicas e vidas uteis remanescentes.

Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude
econdmica, ele procurou meios para que inevitaveis erros estiverem dentro da tolerancia,
atingindo desse modo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliagéo.

Os signatarios ndao assumem responsabilidade sobre matéria legal, fiscal ou
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas funcgodes, principaimente
estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos proprios, tendo sido elaborado esta
avaliacao de acordo com as definicbes constantes na norma NBR-14653-2 da ABNT.

Também nao foram efetuadas investigagdes no que concerne a defeito de titulos,
hipotecas, superposicdo de divisdo e outros por nao integrarem ao objeto desta
avaliacao.

4.3- Denominac¢ao do Valor Final

Conceito de Valor de Mercado:- Valor de mercado € o prego de uma livre
compra e venda a vista.

Nas normas para avaliagcdo de imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliagao e
Pericias de Engenharia - IBAPE, destacamos o sentido amplo de valor de mercado.

“O valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre as
partes desejosas, mas nao obrigadas e transagao, ambas
perfeitamente conhecedoras do imdével e do mercado e
admitindo prazo razoavel para se encontrarem”.

SOIEARCONSUIL T Consoltores mpresarats | ida

R XV de Nowembrn, w44 conj LIS Pirncrcabu=SP CLIP 13 400,370 fome s Y2342
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05 — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

019 as 22:15, sob o niimero WPLA19700627870

UNIDADE INDUSTRIAL
RIO GRANDE = RS

FOTO AEREA UNIDADE DE RIO GRANDE - RS

5.1 - TERRENO

UNIDADE RIO MGRANDE - RS

Terreno
IMOVEL Constituido por 4 terrenos industriais
- Avenida Almirante Maximiano Fonseca, 2800 — Zona Portuaria — Rio
LOCALIZAGAO Grande RS.
AREA TOTAL 152.162,25 m?

) Matricula: n® 61.056 do 1° CRI Rio Grande RS. — 42.500,00 m?
TITULOS DE Matricula: n® 61.057 do 1° CRI Rio Grande RS. — 41..219,32 m?
PROPRIEDADE Matricula: n® 61.058 do 1° CRI Rio Grande RS. — 33.944.42 m?

| Matricula: n°®61.059 do 1° CRI Rio Grande RS. — 34.498,51 m?
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5.2 — CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

Sobre o terreno estao edificadas as instalagoes do complexo industrial de
fabricacao / mistura da Unidade da Heringer Fertilizantes S.A. — Unidade de
Rio Grande — RS. com area total construida de 18.724,12 m?.

Polo de influencia:

Local onde suas caracteristicas influenciam os valores dos imoéveis, em funcéo da
proximidade com o elemento avaliando:

- Fertilizantes Piratini

- Timac Agro Industria e Comercio de Fertilizantes

- Yara Brasil

- Zona Portuaria
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6- VISTORIA E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

6.1— BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

6.1.1 - Terraplanagem
Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra para corte, aterro
e transporte de material, além de obras com drenagens e compactacao.

6.1.2- Cercas de divisa — total = 2.436,86 metros lineares

O terreno esta cercado em todo o seu perimetro com cercas do tipo alambrado
com postes de concreto pré-moldado instalado de 3,0m em 3,0m com uma
extenséo de 2.348,92 metros lineares e altura de 2,00 m. A cerca tem base de viga
baldrame de protegdo dos pés dos postes e para fixacdo da parte de baixo do
alambrado, incluindo as divisées internas de patio de caminhdes e setor de
escritorio e balancas.

A entrada da fabrica possui fechamento com portdes metalicos de abrir, em
estrutura tubular atendendo a entrada e saida de caminhdes e veiculos pequenos.

6.1.3- Areas pavimentadas — total = 26.326,37 m?

As areas de circulacdo de veiculos, patios de estacionamento, patios e entornos
dos armazéns possuem piso de concreto intercalado e preparagao com camada de
50cm de terra e sub-base de pedra brita graduada, sendo toda extensao
compactada.

6.1.4 — Base da Balanca Rodoviaria — area descoberta =213,50 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagoes profundas sapatas e blocos de concreto
estrutural.

6.1.5 — Caixa d’Agua — area descoberta =00,00 m?
Caixa d'agua do tipo tubular em estrutura de chapa de agco com capacidade de
30.000I sendo 15.000 | de reserva de incéndio. Caixa assentada sobre fundagéo
bloco de concreto armado.

6.1.6 — Pogo semi artesiano — area descoberta =00,00 m?

Pog¢o do tipo artesiano com tubulag@o e bomba de acionamento. Area cercada com
alambrado e painel elétrico de acionamento da bomba.
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6.2 — CONSTRUCOES

6.2.1 - Portaria Social — area construida = 45,60 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagéo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso porcelanato, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
laje/telhas ceramicas, lluminacao lampadas fluorescente, Instalacao elétrica
apropriadas de média tensdo, revestimento reboco massa grossa / pintura em latex.
azulejo areas molhadas. Pé direito 3,50 m

6.2.2 — Almoxarifado/Oficina/Controle de Qualidade — area construida = 307,79m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagéo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramica, lluminacdo lampadas fluorescente Instalagao elétrica apropriadas de
média tenso, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pé direito 4,50 m

6.2.3 - Apoio Motoristas — area construida = 273,71 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitario agregado, fundagao colunas e
vigas de concreto armado, piso ceramica, fechamento alvenaria, esquadrias de
aluminio, cobertura telhas ceramicas/forro de madeira, revestimento externo bloco
aparente / pintura, azulejo areas molhadas. lluminacdo lampadas fluorescente,
Instalag@o elétrica apropriadas de media tenséao.

Pé direito de 3,00 m.

6.2.4 — Escritorio — area construida = 492,48 m?

Padrao construtivo industrial: com sanitarios e salas diversas, fundacao por pilares e
vigas de concreto armado, piso porcelanato, fechamento alvenaria, cobertura
laje/gesso, telhas ceramicas, revestimento interno reboco, externo bloco aparente
/pintura em Latex / azulejo areas molhadas. lluminacdo lampadas fluorescente,
Instalacao elétrica apropriadas de média tensao com pé direito de 3,00 m.

6.2.5 - Vestiario — area construida = 331,25 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitario agregado, fundacéao Pilares e
vigas de concreto armado, piso ceramica comercial, fechamento alvenaria,
esquadrias de aluminio, cobertura telhas ceramicas/laje, revestimento reboco/ pintura,
azulejo areas molhadas, Illuminagao lampadas fluorescente, Instalacao elétrica
apropriadas de média tensao. Pe direito de 3,00 m.
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6.2.6 — Armazém - area construida = 11.394,63 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura concreto pré moldado, fechamento lateral em
placas de concreto/Telha de fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e
translicidas intercaladas, Instalacao elétrica apropriadas de media tenséo, lluminagao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 10,00/18,00
metros

6.2.7 — Cabine Elétrica — area construida = 29,38 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagéo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramical/laje, lluminagdo lampadas fluorescente Instalagao elétrica
apropriadas de média tensdo, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pé direito
4,50 m

6.2.8 — Lavador/Manutencgdo/Departamento de Oleo - area construida = 240,68 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura Metalica , piso concreto de alta resisténcia
com rampa e vala para troca de o6leo, fechamento telhas de fibrocimento, cobertura
de telhas fibrocimento e translucidas intercaladas, Instalac@o elétrica apropriadas de
média tensao, lluminacdo lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta
resisténcia, pé direito 6,00 metros

6.2.9 — Refeitorio — area construida = 189,06 m?

Padrao construtivo industrial: pilares e vigas de concreto armado, piso ceramica,
fechamento alvenaria, cobertura laje/gesso, telhas ceramicas, revestimento interno
reboco, externo bloco aparente /pintura em Latex / azulejo areas molhadas.
lluminacédo lampadas fluorescente, Instalacdo elétrica apropriadas de media tensao
com pe direito de 3,00 m.

6.2.10 — Abastecimento — area construida = 105,06 m?

Padrao construtivo industrial: estrutura metalica em viga (1), com cobertura em telhas
de fibrocimento, piso concreto de alta resisténcia, iluminagdao lampadas de vapor
metalico, Instalacao eletrica apropriadas de média tensao, pé direito 3,00 m.

6.2.11 — Aditivos — area construida = 49,24 m?

Padrao construtivo normal: estrutura metalica com cobertura leve, piso concreto de

alta resisténcia, iluminacdo |ampadas de vapor metalico, Instalagdo elétrica
apropriadas de média tensao, pé direito 3,00 m.
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6.2.12 — Compressor — area construida = 42,99 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagao colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, portdo em aluminio, cobertura telhas
de fibrocimento/laje, lluminagao lampadas fluorescente Instalacao elétrica apropriadas
de média tenséo, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Peé direito 4,50 m

6.2.13 — Cabine Elétrica — area construida = 73,92 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagdo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramical/laje, lluminagdo I|ampadas fluorescente Instalacao elétrica
apropriadas de média tensdo, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pe direito
450m

6.2.14 — Estacdo de Tratamento de Esgoto - area construida = 48,96 m?

Padrao construtivo comercial baixo: estrutura de madeira, fechamento e cobertura
com telhas de fibrocimento, piso de concreto de alta resisténcia, Pé direito 3,00 m

6.2.15 — Estamparia - area construida = 697,46 m*

Padrao construtivo industrial — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento e cobertura de telhas de fibrocimento e
transltcidas intercaladas, Instalacéo elétrica apropriadas de média tensao, lluminagao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 6,00 m

6.2.16 —Central de Residuos - area construida = 195,53 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento e cobertura de telhas de fibrocimento e
transltcidas intercaladas, Instalagao elétrica apropriadas de média tensao, lluminacao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 4,00 m

6.2.17 — Varreduras — area construida = 390,14 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminacdo lampadas de vapor metalico, Instalacao elétrica apropriadas de media
tensao, piso concreto de alta resisténcia. Pé direito de 4,00 m.

6.2.18 — Especiais pré moldado - area construida = 3.088,00 m?
Padrao construtivo industrial — Estrutura concreto pré moldado, fechamento lateral em

Telha de fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e transllcidas intercaladas,
piso concreto de alta resisténcia, pé direito 8,00 m
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6.2.19 — Varanda de carregamento 01 — area construida = 220,00 m?

Padriao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminacéo lampadas de vapor metdlico, Instalagao elétrica apropriadas de media
tensao, piso concreto de alta resisténcia. Pe direito de 4,00 m.

6.2.20 — Varanda de carregamento 02 — area construida = 260,00 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminagdo lampadas de vapor metalico, Instalacdo elétrica apropriadas de meédia
tensao, piso concreto de alta resisténcia. Pé direito de 4,00 m.

6.2.21 — Central de gas Empilhadeira - area construida = 34,36 m?

Padrao construtivo normal — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento com tela vazada, cobertura de telhas de
fibrocimento, Instalacdo elétrica apropriadas de média tensao, lluminagao lampadas
de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 3,00 m
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7 -MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e equipamentos industriais das unidades produtoras da Heringer sao
formadas por conjuntos semelhantes de equipamentos denominados internamente de
*“MAQUINARIOS”, identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M-4.

Cada “MAQUINARIQ”, corresponde & uma determinada producéo, diferenciando-se entre
si por capacidades e alguns equipamentos especificos agregados ou desagregados e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores, casas de forga, etc.

O fluxo de produgao consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), que
pode ser rodoviario ou ferroviario onde se recebe por basculagdao em moegas
subterraneas que € transportada por elevador de canecas ou esteiras elevatorias ate a
esteira distribuidora existente no lanternin dos armazéns, que depositam por gravidade
em baias (divisbes dentro dos armazéns). Na sequencia as matérias primas sao
processadas nos “maquinarios”, e o produto final & ensacado em big bags e/ou sacaria e
carregados diretamente em caminhdes.

Os conjuntos de “maquinarios” foram cotados junto aos fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os pregos do conjunto novo.

A depreciagao foi adotada considerando-se o historico de vida util de cada equipamento,
o estado geral de conservacdo observado no ato das vistorias técnicas (manutencao
fisica) e/ou depreciacao tecnologica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
tecnologicamente).

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias, em todos os seus aspectos mais relevantes de
funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,

Encontra-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido levantados todos os seus
aspectos mais relevantes de funcionamento e conservacdo e constatadas as suas
operacionalidades normais e dentro de critérios adequados de manutengoes.

Os valores atribuidos para os eqguipamentos sdo perfeitamente aceitos dentro dos
criterios estabelecidos pela engenharia de avaliagdes, visto a procedéncia ser
diretamente do fabricante.

Reconhecemos a aceitagdo dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas caracteristicas tecnologicas satisfatorias, e pelo fator conjuntural atual do mercado
de equipamentos, que atribuimos uma expectativa de liquidez de médio a longo prazo
para absorcao, validas para a data do Laudo.

Os “maquinarios” estéo descritos e avaliados no RELATORIO DOS BENS AVALIADOS.
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08. AVALIACAO DOS IMOVEIS

8.1 - TERRENO
Tratamento Estatistico

Elementos da Planilha de Homogeneizacgao

1. R$ 168,75
2. R$ 168,75
3. R$ 208,25
4. R$ 220,00
5. R$ 19549
media aritmética - R$ 192 25
Limite Superior (+30%) R$ 249,93
Limite inferior (-30%) R$ 134,57

(todos os elementos estdo adequados para a amostragem)

Desvio padrao
T-Student

R$ 23,14
Limite superior — R$ 215,39
Limite inferior - R$ 169,11
Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de

precisdo, a média aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario,
verificamos que o valor mais adequado ao imével &, portanto:

UNIDADE DE RIO GRANDE - RS
R$ 200,00 por m2

Composicao do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit R$ Total |
Matricula: n® 61.056 do 1° CRI Rio Grande RS. — 42.500,00 m? ]
Matricula: n® 61.057 do 1° CRI Rio Grande RS. — 41..219,32 m?
Matricula: n° 61.058 do 1° CRI Rio Grande RS. - 33.944 42 m? | 10216225 | 200,00 | 30.432.450,00 |
Matricula: n® 61.059 do 1° CRI Rio Grande RS. — 34.498.51 m? |
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES
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ELEMENTO
i TERRENO RIO GRANDE - RS
LOCALIZAGAO Heringer - RIO GRANDE - MS
IMOVEL NEGOCIADO D EM OFERTA D IFl= 1
AREA 4052,00 m2 Fe- :
h = 1
VALOR CONDICAO: AMIRTA =
A PRAZO

FRENTE IF": L
iNDICE LOCAL [~ L
MELHORAMEN- TODOS fFm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) e 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1

. 3 Fa= 1
DATA forerTa PESQUISA: mari9 I

Ft = Fator de Fonte

Fg = Fator de Profundidade ou Fator de Gleba
Fr = Reducao a Pre¢o a Vista

Fk = Fator de Frente

Fir = Fator de Transposicao

Ftop = Fator de Topografia

Fs = Fator de Superiicie

Fa = Fator de Avaliagdo ou Corregdo Monetaria

FC = Fator de Corregdo ou Fator de Homogeneizagdo
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ELEMENTO IElemenlo comparativo 1
Nr. 01
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Isite ImovelWeb
IMOVEL necociaoo [ EM OFERTA Ft= 09
AREA 300 m2 Fg= 0.8
VALOR 150,00 /M2 CONDICAO: X AVISTA IF= 1
A PRAZO
FRENTE [Fk= 1
INDICE fFt= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC =Ffx Fgx Frx Fk x Fir x Fm x Flop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm |§ Ftop Fs Fa Fc
09l 125 4 1 1 1 1 1 1 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
150 x 113 168,75

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47EO.



fls. 15407

PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEVIENTO Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO fSite ImovelWeb
IMOVEL NEGOCIADO E EM OFERTA E Ft= 0,9
AREA 500 m2 Fg= 08
VALOR 150,00 /M2 CONDIQAO: X A VISTA Fr= 1
A PRAZO
FRENTE sem frente para rodovia Fk= 1
INDICE [Fi= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS IFm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftap = 1
ATUALIDADE IFs= P
DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC =Ffx Fg x Frx Fk x Fir x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ef Fg Fr Fk Fir Fm |§ Ftop Fs Fa Fc
0940 125 1 1 1 1 1 1 14 1,125
Valor/m2 xFC Valor Unitario Homogeneizado
150 x 113 168,75
A\ &
y
¥,
22N
..f_/'

o original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47EOQ.




fls. 15408

PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO Elemento comparativo

Nr. 03

T Site ImovelWeb

et d Site ImovelWeb

IMOVEL nesociao ] EM OFERTA Ft= 0.9

AREA 300,00 M2  area edificanti 6000 m2 IFg= 1

VALOR 170,00 /m2  CONDICAO: X | AVISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE IFk= 1

iNDICE Ftr= 0,80

LOCAL

MELHORAMEN- sem ﬂFm: 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA plana JFtop = 1

SUPERFICIE SECA IFs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFirx Fmx Fiopx Fsx Fa

Ff Fg Fr Fk Fir Fm § Flop | Fs Fa Fc
094 1 1 1,25 1 1 1 01) 1.225
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
170,00 x 1,23 208,25

& copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870
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fls. 15409

PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO IEIemen{o comparativo

Nr. 04

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL necociano [ EM OFERTA IF!= 09|

AREA 1600 m2 IFo= 0,9

VALOR 220,00 /M2  CONDIGAO: x | AVISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE FFk: 1

INDICE Fir= 10

LOCAL

MELHORAMEN- sem IFm=

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA IFtop = 1

SUPERFICIE SECA fFs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTQO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFirxFmxFlopxFsxFa

Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
0,94 1,111 1 1 1 1 1 1 1
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
220 x 1 220,00

)
ia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47EO.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO Elemento comparativo
Nr. 05
FONTE Sile ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociaoo [ EM OFERTA Fi= 0.9
AREA 200 m2 IFg= 1,1
VALOR 192,00 /M2  CONDIGAO: X AVISTA [Fr= 1
A PRAZO
FRENTE IFk= 1
iNDICE Fir= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFkxFrxFmxFlopxFsxFa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
0,9§ 0,9091 1 1 1 1 1 0,2§ 1,0182
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
192 x 1,02 195,49

T

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o0 numero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47EO.
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09. TERMO DE ENCERRAMENTO

fls. 15423

Concluidos todos os procedimentos técnicos e normativos, admissiveis em
Engenharia de Avaliagdes, certificamos que o valor de mercado dos bens moveis e
imoéveis de propriedade da FERTILIZANTES HERINGER S.A — UNIDADE DE RIO
GRANDE / RS., objeto deste Laudo, € de R$ 69.907.311,04 (Sessenta e nove
milhdes, novecentos e sete mil, trezentos e onze reais e quatro centavos), para a
data base de 28/02/2019. Vai o presente Laudo impresso em 36 (Trinta e seis)
folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo esta datada e assinada, ficando os

signatérios a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fizer necessario.

Possuindo ainda 05 anexos, que tem por objetivo confirmar e comprovar nossa

proposicao.

Piracicaba, 30 de Marco

2.019.
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SOPARCONSULT C@d\lSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CREA; 106812-4 - Edison F/ Guassi - diretor

/

/

y,

Responsaveis Técnicos:
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Dr. Raulo Henrigue de G

Eng‘i.meeénicgms
CREA: 5060345412

SOPARLUONSHT T Consultores Empresn

Rua XV de Nowembro, 949 - goni 113
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riais | orda
Mracicaba-SP CEP 13400

CREAY 0601035461
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47EO.
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SOPARCONSULT

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
Unidade: Rio Grande - RS
Terrenos / Prédios

8/11/2019 as 22:15, sob o nimero WPLA19700627870

55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47EQ.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha-1 |
COMARCA DE RIO GRANDE g
REGISTRO DE IMOVEIS N

—\

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imdveis a meu cargo,
L?2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
s

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS

I

-

22 LIVRO 2 — REGISTRO GERAL /
E’. = s S ¢ Mairicula
8. Rlo Grande, 36 40 aposto  9¢ 2009. | 01 61.056

]

IMOVEL: Identificagiio: Uma fragéo de terras, denominada Médulo 7.5, de formato irregular e
drea de 42.500m? (quarenta ¢ dois mil e quinhentos metros quadrados), localizada no Setor 07 (sete)
do Distrito Industrial de Rio Grande — DIRG, limitando ao norte com o Médulo 7.4, ao sul com o
Madulo 7.6, ao leste com a Avenida Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portuéria, ao
oeste com a Reserva Técnica do Distrito Industrial. Amarragio do Ponto Inicial: Na intersecgio
do eixo da via 08 (oito) com o limite oeste da faixa de dominio da Avenida Almirante Maximiano
Fonscca, antiga Avenida Portuaria, localiza-se o ponto auxiliar “Q”, a partir dai, seguindo a norte
sobre o limite da faixa de dominio da Avenida Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida
Portuéria, por uma cxtensdo de 2.297,90m (dois mil e duzentos e noventa e sele metros ¢ novenia
centimetros) chega-se 2o ponto inicial de descrigdo. Descrigdo: Partindo do ponto inicial em linha
reta, fazendo a divisa leste, numa distincia de 84,07m (oitenta e quatro metros e sete centimetros),
encontra-s¢ o proximo ponto; desse, em linha reta, fazendo a divisa oeste, numa distancia de
126,418m (cento e vinte ¢ scis metros ¢ quatrocentos e dezoito milimetros), cncontra-se 0 préximo
ponto; desse em linha reta, fazendo divisa oeste, numa distancia dc 404,69m (quatrocentos e quatro
mctros ¢ sessenta € nove centimetros), encontra-se o ponto inicial de descri¢lio da érea, fechando o
poligono. PROPRIETARIO:.Estado do Rio Grande do Sul, com sede na cidade de Porto Alegre,
RS, CNPJ sob n.° 87.934.675/0001-96. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 26.665 do Livro 2 de

Registrp Geral. W 4@0
M w7 DR 720488.02.0900009.01607 - Emol.: R$10.70 — LM

R.1/61,056 em 26 de agosto de 2009. PROMITENTE VENDEDOR: Estado do Rio Grande do
Sul, ja qualificado, representado pela Secretaria do Desenvolvimento ¢ dos Assuntos Intemacionais,
CNPJ n° 87.958.591/0001-92, com sedc em Porto Alegre, RS, sendo ela por sua vez representada
por scu Secretario da Sccretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Internacionais, Marcio Della
Valle Biolchi, brasileiro, casado, parlamentar, Cl 805.985.3609-SSP/RS, domiciliado ¢ residente
em Porto Alegre, RS. PROMITENTE COMPRADORA: FERTILIZANTES HERINGER S.A.,
com sede na cidade de Viana, ES, CNPJ n.° 22.266.175/0001-88, representada por seu procurador,
Yran Carlos Gareia, perente comercial, casado, CPF n.° 042.212.097-98, domiciliado c residente em
Porto Alegre, RS. TITULO: Promessa de compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura
publica lavrada em 22 de julho de 2009 nas notas do 2° Tabelionato da Comarca de Porlo Alegre,
RS. VALOR: R$594.059,53 (quinhentos e novenia e quatro mil e cinquenia € nove reais e
cinquenta e trés centavos) ¢ Avaliagio Fiscal de R$594.059,53 (quinhentos e noventa e quatro mil e
cinquenta e nove reais ¢ cinguenta ¢ {rés centavos), inclusive para os R.1 das Matriculas 61.057,
61.058 ¢ 61.059. FORMA DE PAGAMENTO: J4 satisleita pela promitente compradora, quando
da reserva da 4rea, a importancia de R$118.811,90 (cento e dezoito mil e oitocenlos e onze reais ¢
noventa centavos), restando a pagar R$475.247,63 (quatrocentos e setenta e cinco mil e duzentos e
quarenta ¢ sele reais e sessenla € (rés centavos), importincia esta que serd paga pela promitenie
compradora em 18 (dezoito) parcelas mensais, representadas por notas promissorias, numeradas
—1 de 01 (um) a 18 (dezoito) iguais e consecutivas de R$26.402,64 (vinte e seis mil e quatrocentos
e dois reais ¢ sessenta ¢ quatro cenlavos), entregues no ato; sendo a primeira parcela no valor de

l Continua no verso.
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Lnderego: Rua Dugue de Cains, 374 - CEPL: Y6.200-020 - Fone: (53) 3232-2313

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E2.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

@AY £STADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha 2
A2di®.  COMARCA DE RIO GRANDE
RSP/ REGISTRO DE IMOVESS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

s, | ; S Matrkcula
|0! I 61.056.

i

R$26.402,64 (vinte e seis mil e quatracentos e dois reais e sessenta ¢ quatro centavos) paga no ato;
¢ as restuntes 17 (dezessete) serdo pagas, consccutivamente, de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias,
contados da data da escritura, sendo cada uma delas no valor equivalente ao do ultimo vencimento
atualizada monelariamente. O pagamento das parcelas ora ajustadas serd feito pela promitente
compradora na sede do promitente vendedor, ou através de remessa bancaria. IMOVEL: Descrito
nesta matricula. OBS.: Consta na escritura a apresentagiio de uma Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa do INSS, sob n.° 503612008-19001010, com prazo de validade vencido, e que deixa de
apresentar a certiddo com base no expediente 224780300-01-7 da Corregedoria Geral de Justi¢a do
Rio Grande do Sul. A responsabilidade de eventual débito existente permanece com o promitente
vendedor; pelo representante da promitente compradora foi dito que tem conhecimento deste fato e
de suas eventuais consequéncias e que aceita escritura nestes termos. (Protocolo n.® 208.910 em

20.08.2009) %/ﬂ _
45‘%@ ‘ 3‘“’? SDﬁ: 0488.07.0900001.00906 - Emol-R§594.90 — .M

Av.2/61.056 em 13 de maio de 2014. Conforme escritura pablica de aditamento lavrada em 06 de
maio de 2014, nas notas do 2° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre, RS, em corn_plemcntaq:io a
identificag3o do Médulo 7.5 descrito nesta matricula, acrescenta-se a seguinte descrigao: Pf’ rtindo
do ponto inicial, em linha reta, fazendo a divisa Leste, numa distancia de 84.0'?m.(01tenta e
quatro metros e sete centimetros), encontrando o préximo ponto; desse em linha reta,
fazendo a divisa Norte, numa distincia de 407,40m (quatrocentos e sete metros € quarenta
centfmetros), encontrando o préximo ponto; desse em linha reta, fazendo divisa chste, numa
distincia de 126,418m (cento e vinte e seis metros ¢ quatrocentos € dezoito m_:l!‘met.rus),
encontrando o préximo ponto; desse, em linha reta, fazendo a divisa Sul, numa distincia de
404,69m (quatrocentos e quatro mctros e sessenla e nove centimetros) encontrando o ponto
inicial de deserigio da érea, fechando o poligono. (Protocolo n.° 249184 em 07/05/2014)

bt %“ v dﬁﬁ“‘“" Ermiol NIHL — 0488.04.1000002,10562 = NIHIL - CL
/4

R.3/61.056 em 27 de abril de 2016. TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscritoc no  CNP]  sob n® 87.934.675/0001-96 através da SECRETARIA DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA E TECNOLOGIA, inscrita no CNPJ sob
n® 87.958.591/0001-92, com sede na cidade de Porto Alegre-RS, representada por Fibio de
Oliveira Branco, brasileiro, casado, agente publico, inscrito no CPF sob n® 498.442.100-20, com
cnderego profissional na cidade de Porto Alegre-RS. ADQUIRENTE: FERTILIZANTES
HERINGER S.A, inscrito no CNPJ sob n® 22.266.175/0001-88, com sede na cidade de Viana-ES,
representada por Yran Carlos Garcia, brasileiro, casado, gerente comercial, inscrito no CPF sob n®
042.212.097-98, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS ¢ Tiales de Aguwiar Alves,

Continus na matricula 0061056/2
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Fnderego: Rug Dugue de Caxins, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533
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Folha: 3 (

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

[

é g REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS

28 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL /
= v F1 Matricuta’=
g ke Rio (;:ral-u:l(;,z'?I de abnl de 2016 |_2 _I 61.056

I J
—Continnaeho-da-meatrienla-H061056/4

brasileiro, solteiro, maior, supervisor administrativo, inscrito no CPF sob n° 906.757.540-20,
residente e domiciliado na cidade de Canoas-RS. TITULO: Compra e venda. FORMA DO
TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 08 de abril de 2016 nas notas do 2°
Tabelionato da Comarca de Porto Alegre-RS. VALOR: R$165.920,00 (cento e sessenta e cinco
mil e novecentos e vinte reais). Imposto fiscal sobre R$148.514,88 (cento e quarenta e oito mil,
quinhentos e quatorze reais e oitenta ¢ oito centaves). CONDICAO: A adquirente, sob pena de
resolu¢ao automatica do presente negocio juridico, em favor do transmitente, independente de
indenizagdo, compromete-se a, no prazo de 04 (quatro) anos contados da data da assinatura desta
escritura, ndo transferir ou ceder os imoveis, scja a que titulo for, sem prévia expressa autorizagdo
do transmitente. IMOVEL: Descrito nesta matricula. (Protocolo n.° 266435 em 19/04/2016)

bay. jiut %c v &Lyl

Emol.:R$735,40 - 0488.07.1000002.15770 = R$10,00
PED: 0488.01.1500002.51254 = R$0,40 — EM
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Iméveis a meu eargo, o
L2 - Registra Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

E IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
9 — REGISTRO GERAL
R —_Mm=tricula

Rio Grande, 26 40 aposto  9° 2009. | 01 H 61.057

g FEDERATIVA DO BRASI[\
]

= MATRICULA
61.057

IMOVEL: Identificasio: Uma fragdo de terras, denominada Médulo 7.6, de formato irregular ¢
4rea de 41.219,32m? (quarenta ¢ um mil ¢ duzentos ¢ dezenove metros e trinta e dois decimetros
quadrados), localizada no Setor 07 (sete) do Distrito Industrial de Rio Grande — DIRG, limitando ao
norte com 0 Médulo 7.5, ao sul com o Médulo 7.7, ao leste com a Avenida Almirante Maximiano
Fonseca, antiga Avenida Portudria, ao oeste com a Reserva Téenica do Distrito Industrial.
Amarragiio do Pento Inicial: Na intersecgdo do eixo da via 08 (oito) com o limite oestc da faixa
de dominio da Avenida Almirantc Maximiano Fonscca, antiga Avenida Portudria, localiza-se o
ponto auxiliar *Q", a partir dai, seguindo a norte sobre 0 limite da faixa dc dominio da Avcnida
Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudria, por uma extensdo de 2.219,92m (dois mil
¢ duzentos e dezenove metros e noventa ¢ dois centimetros) chega-se ao ponto inicial da descrigiio.
Descrigiio: Partindo do ponto inicial em linha reta, fazendo a divisa leste, numa distancia de
77.98m (sctenta e sete metros € noventa ¢ oilo centimetros), encontra-se 0 proximo ponto; desse, em
linha reta, fazendo a divisa norte, nimna distincia de 404,69m (quatrocentos ¢ quatro metros €
sessenta ¢ NOvVe centimetros), encontra=sc o proximo ponto; desse cm linha reta, fazendo divisa
geste, numa distincia de 127,105m (ctnto ¢ vinte ¢ sele melos ¢ cento © cinco milimetros),
cncontra-se 0 préximo ponto; desse, em linha rela, fazendo a divisa ao sul. numa distancia de
417,32m (quatm‘b'cnlos e dezessele metros e trinta ¢ dois centimetros), encontra-se o ponto inicial de
descrigdo da érea, fechando o poligono. PROPRIETARIQ: Estade do Rio Grande do Sul, com
sede na cidade de Porto Alegre, RS, CNPJ sob n® 87.934.675/0001-96. REGISTRO ANTERIOR:

?ya za.asswaegist Geraley
i e g “4h £8.02.0900009.01608 - Emol.: R$10.70 — LM

R.1/61.057 em 26 de }éosta de 2009. PROMIAENTE VENDEDOR: Estado do Rio Grande do
Sul, j4 qualificado, representado pela Sccretaria do Desenvolvimento ¢ dos Assuntos Intermacionais,
CNPJ n.° 87.958.591/0001-92, com sede cm Porto Alegre, RS, sendo cla por sua vez representada
por seu Secretdrio da Secretaria do Descnvolvimento e dos Assuntos Internacionais, Marcio Della
Valle Biolchi, brasileiro, casado, parlamentar, CI 805.985.3609-SSP/RS, domiciliado ¢ residente
em Porto Alegre, RS. PROMITENTE COMPRADORA: FERTILIZANTES HERINGER S.A.,
com sede na cidade de Viana, ES, CNPJ n.? 22.266.175/0001-88, rcpresentada por seu procurador,
Yran Carlos Garcia, gerente comercial, casado, CPF n.® 042.212.097-98, domiciliado ¢ residente em
Porto Alegre, RS. TITULO: Promessa de compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura
piiblica lavrada em 22 de julho de 2009 nas notas do 2° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre,
RS. VALOR: R$594.059,53 (quinhentos e noventa e quatro mil e cinquenta € nove reais e
cinquenta e trés centavos) ¢ Avaliagdo Fiscal de R§594.059,53 (quinhentos ¢ noventa e quatro mil ¢
cinquenta ¢ nove reais e cinquenta ¢ trés cenlavos), inclusive para os R.| das Matriculas 61.056,
61.058 e 61.059. FORMA DE PAGAMENTO: Ji satisfeita pela promitente compradora, quando
da reserva da drea, a importancia de R$118.811,90 (cento e dezoito mil ¢ oitocentos € onze reais €
noventa centavos), restando a pagar R$475.247,63 (quatrocentos e setenta ¢ cinco mil e duzentos ¢
—{ quarenta e scte reais ¢ sessenta e Urés centavos), importincia csta que scrd paga pela promitente
compradora em 18 (dezoito) parcelas mensais, representadas por notas promissérias, numeradas de

| Continua no verso.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha: 2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

P _
Bl

Matricula =
057,

01 (um) a 18 (dezoito) iguais e consecutivas de R$26,402,64 (vinte e seis mil e quatrocentos ¢ dois
reais e sessenta ¢ quatro ceniavos), entregues no afo; sendo a primeira parccla no valor de
R$26.402,64 (vinte e seis mil ¢ quatrocentos e dois reais ¢ sessenta ¢ quatro cenlavos) paga no ato;
e as restantes 17 (dezessetc) serdo papas, consccutivamente, de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias,
contados da data da escritura, sendo cada uma delas no valor equivalente a0 do dltimo vencimento
atualizada monetariamente. O pagamento das parcelas ora ajustadas serd feito pela promitente
compradora na sede do promitente vendedor, ou através de remessa bancaria. IMOVEL: Descrito
nesta matricula. OBS.: Consta na escritura a apresentagio de uma Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa do INSS, sob n.° 503612008-19001010, com prazo de validude vencido, ¢ que dcixa de
apresentar a certiddo com base no expediente 224780300-01-7 da Corregedoria Geral de J ustica do
Rio Grande do Sul. A responsabilidade de eventual débito existente permanece com o promitente
vendedor; pelo representante da promitente compradora foi dito que tem conhecimento deste fato ¢
de suas cventuais consequéncias ¢ que aceita escritura ncstes termos. (Protocolo n.® 208.910 em

Ei?w AN % % :
C/ M %ﬁ"” 2 ‘@ﬁ"wg, /sam.ogooom.ousm- Emol.:R$594,90 — LM

R.2/61.057 cm 27 de abril de 2016. TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscrito no CNPJ sob n° 87.934.675/0001-96 através da SECRETARIA DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA E TECNOLOGIA, inscrita no CNPJ sob
n° 87.958.591/0001-92, com sede na cidade de Porto Alegre-RS, representada por Fibio de
Oliveira Branco, brasileiro, casado, agente publico, inscrito no CPF sob n° 498 442.100-20, com
endercgo profissional na cidade de Porto Alegre-RS. ADQUIRENTE: FERTILIZANTES
HERINGER S.A, inscrita no CNPJ sob n® 22.266.175/0001-88, com sede na cidade de Viana-ES,
representada por Yran Carlos Garcia, brasileiro, casado, gerente comercial, inscrito no CPF sob n®
042.212.097-98, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS e Tiales de Aguiar Alves,
brasileiro, solteiro, maior, supervisor administrativo, inscrito no CPF sob n® 906.757.540-20,
residente ¢ domiciliado na cidade de Canoas-RS. TITULO: Compra e venda. FORMA DO
TITULO: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada em 08 de abril de 2016 nas notas do 2°
Tabelionato da Comarca de Porto Alegre-RS. VALOR: R$160,920,22 (cento e sessenla mil,
novecentos e vinte reais ¢ vinle e dois centavos). Imposto fiscal sobre R$148.514,88 (cento ¢
quarenta ¢ oito mil, quinhentos e quatorze reais e oitenta e oito centavos). CONDICAO: A
adquirente, sob pena de resoluglo automiuca do presente negbcio juridico, em favor do
transmitente, independente de indenizagdo, compromete-se a, no prazo de 04 (quatro) anos
contados da data da assinatura desta escritura, no transferir ou ceder os iméveis, seja a que titulo
for, sem prévia expressa autorizagio do transmitente. IMOVEL: Descrito nesta matricula.
(Protocolo n.® 266435 em 19/04/2016)
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servico de Registro de Imoveis a men cargo, 0
L°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI

|

< REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS !
o LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

E _F1__ __ Mairculn

é Rie Graode, 26 de agosto do 2009. | 01 058

)

IMOVEL: ldentificacio: Uma fragdo de terras, denominada Médulo 7.7, de formato trapczoidal e
drea de 33.944.42m? (trinta e trés mil e novecentos e quarenta e quatro melros ¢ quarenta ¢ dois
decimetros quadrados), localizada no Setor 07 (sete) do Distrito Industrial de Rio Grande — DIRG,
limitando ao norte com o Madulo 7.6, ao sul com o Mddulo 7.8, ao lestc com a Avenida Almirante
Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portuaria, ao oeste com a Reserva Téenica do Distrito
Industrial. Amarracio do Ponto Inicial: Na intersccgdo do eixo da via 08 (oito) com o limite oeste
da faixa de dominio da Avenida Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudria, localiza-
se o ponto auxiliar “Q", a partir dai, seguindo a norte sobre o limite da faixa de dominio da Avenida
Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudria, por uma cxtensdo de 2.139,92m (dois mil
e cento e trinta ¢ nove metros e noventa e dois centimetros) chega-se ao ponto inicial da descrigdo.
Descrigdo: Partindo do ponto inicial em linha reta, fazendo a divisa leste, numa distancia de
80,00m (oitenta metros), encontra-se o préximo ponto; desse, em linha reta, fazendo a divisa norte,
numa distancia de 417,32m (quatrocentos e dezessete melros e trinta e dois centimetros), encontra-
sc o proximo ponto; desse em linha reta, fazendo divisa oeste, numa distincia de 81,83m (oitenta ¢
um metros ¢ oitcnta ¢ trés centimetros), enconlra-sc o proximo ponto; desse, em linha reta, fazendo
a divisa ao sul, numa disténcia de 429,92m (quatrocentos e vinle ¢ nove metros & noventa ¢ dois
centimelros), encontra-se o ponto inicial da descricdo da area, fechando o poligono.
PROPRIETARIO:; Estado do Rioc Grande do Sul, com sede na cidade de Porto Alegre, RS,
CNPJ sob n.” 87.934.675/0001-96, REGISTRO ANTERIOR: Matricula 26.665 do Livro 2 de

erm. / // S P
[ : L
5’ /%;""qi/(%?gg 338.02.0900009.0I609 - Emol.: R$10,70 - LM

R.1/61.058 em 26 de agosto de 2009. PROMITENTE VENDEDOR: Estado do Rio Grande do
Sul, id qualificado, representado pela Secretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Internacionais,
CNPJ n.® 87.958.591/0001-92, com sede em Porto Alegre, RS, sendo ela por sua vez representada
por scu Secretdrio da Sccretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Intemacionais, Marcio Della
Valle Biolchi, brasileiro, casado, parlamentar, C! 805.985.3609-SSP/RS, domiciliado ¢ residente
em Porto Alegre, RS. PROMITENTE COMPRADORA: FERTILIZANTES HERINGER S.A.,
com sede na cidade de Viana, ES, CNPJ n.° 22.266.175/0001-88, representada por seu procurador,
Yran Carlos Garcia, gerente comercial, casado, CPF n.” 042.212.097-98, domiciliado e residente em
Porto Alegre, RS. TITULO: Promessa de compra ¢ venda. FORMA DO TiTULO: Escritura
poblica lavrada em 22 de julho de 2009 nas notas do 2° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre,
RS, VALOR: R$594.059,53 (quinhentos e noventa ¢ quatro mil ¢ cinquenta ¢ nove reais ¢
cinquenta e trés centavos) e Avaliagio Fiscal de R$594.059,53 (quinhentos e noventa ¢ quatro mil e
cinquenta e nove reais e cinquenta ¢ trés centavos), inclusive para os R.1 das Matriculas 61.056,
61.057 ¢ 61.059. FORMA DE PAGAMENTO: Ji satisfcita pela promitente compradora, quando
da reserva da area, a importancia de RS118.811,90 (cento e dezoito mil e oitocentos e onze reais e
noventa centavos), restando a pagar R$475.247,63 (quatrocentos e setenta e cinco mil e duzentos e
—| quarenta e sete reais e sessenta e trés centavos), importincia csta que serd paga pela promitente
compradora em 18 (dezoito) parcelas mensais, representadas por notas promissérias, numeradas de

Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
' LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

= Matriculn

l ﬂl—]- 61.058..

[—

01 (um) a 18 (dezoito) iguais ¢ consecutivas de R$26.402,64 (vinte ¢ seis mil e quatrocentos ¢ dois
reais ¢ scssenta e Quatro centavos), entregues no ato; sendo a primeira parcela no valor de
R$26.402,64 (vinte e seis mil e qu:'nroccnlos e dois reais e sessenta e quatro centavos) paga no ato;
¢ as restantes 17 (dezessetc) scrio pagas, consecutivamente, de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias,
contados da data da escritura, sendo cada uma delas no valor equivalente a0 do ultimo vencimento
atualizada monetariamente. O paéa.mcmo das parcelas ora ajustadas serd feito pela promitentc
compradora na sede do promitente; vendedor, ou através de remessa bancdria. IMOVEL: Descrito
nesta matricula. OBS.: Consta na escritura a apresentagdo dc uma Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa do INSS, sob n.° 503612008-19001010, com prazo dc validade vencido, ¢ que deixa de
apresentar a certiddo com base no expediente 224780300-01-7 da Corregedoria Geral de Justiga do
Rio Grande do Sul. A responsabilidade de eventual débito existente permancce com 0 promitente
vendedor; pelo representante da promitente compradora foi dito que tem conhecimento deste fato e
de suas eventuais consequéncias e que aceita escritura nestes termos. (Protocolo n.® 208.910 em
20.08.2009) |

‘54’““/ %’?ﬁfﬁ'@@ssmwmmmqos - Emol :R$594.90 - LM

R.2/61.058 em 27 de abril de 2016. TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscrito mo CNPJ sob n® 87.934.675/0001-96 através da SECRETARIA DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA E TECNOLOGIA, inscrita no CNPJ sob
n° B7.958.591/0001-92, com sec!c na cidade de Porto Alegre-RS, representada por Fabio de
Oliveira Branco, brasileiro, casado, agente publico, inscrito no CPF sob n® 498.442,100-20, com
enderego profissional na cidade de Porto Alegre-RS. ADQUIRENTE: FERTILIZANTES
HERINGER S.A, inscrito no CNPJ sab n° 22.266.175/0001-88, com sede na cidade de Viana-ES,
representada por Yran Carlos Garé:ia, brasileiro, casado, gerente comercial, inscrito no CPF sob n°®
042.212.097-98, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS ¢ Tiales de Aguiar Alves,
brasileiro, solteiro, maior, supervisor administrativo, inscrito no CPF sob n® 906.757.540-20,
rcgideme e domiciliado na cidade de Canoas-RS. TITULO: Compra e venda. FORMA DO
TITULO: Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada em 08 de abnil de 2016 nas notas do 2°
Tabelionato da Comarca de Porto Alegre-RS. VALOR: R$132.682,18 (cento e tnnta e dois mil,
seiscentos e oitenta ¢ dois reais ¢ dezoito centavos). Imposto fiscal sobre R$148.514,88 (cento ¢
quarenta ¢ oito mil, quinhentosic quatorzc reais ¢ oitenla e oito centavos). CONDICAO: A
adquirente, sob pena de resolugio automdtica do presente negécio juridico, em favor do
transmitente, independente de indenizagdo, compromete-se a, no prazo de 04 (quatro) anos
contados da data da assinatura desta escritura, ndo transferir ou ceder os imdvelis, seja a que titulo
for, sem prévia expressa autori:zat;&o do transmitente. IMOVEL: Descrito nesta matricula.
(Protocolo n.” 266435 em 19/04/2016)

Continua na matricula 0061058/2
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CERTIFICO. a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imoveis a meu cargo, o
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha
COMARCA DE RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral, verifiquei constar na matricul o teor seguinte:

1

= MATRICULA —I

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
@ LIVRO 2 — REGISTRO GERAL
3 S| 1 (| Matricula ¥
® Rlo Grande. 26 d¢  go05t0  9° 2009. | 01 61.059

IMOVEL: 1dentificagio: Uma fragdo de terras, denominada Médulo 7.8, de formalo irregular ¢
arca de 34.498,51m? (trinta ¢ quatro mil e quatrocentos ¢ noventa € 0ito melros ¢ cinquenta ¢ um
decimetros quadrados), localizada no Setor 07 (sete) do Distrito Industnal de Rio Grande — DIRG,
limitando ao norte com o Madulo 7.7, a0 sul com o Madule 7.9, ao leste com a Avenida Almirante
Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudria, ao oeste com a Reserva Técnica do Distrito
Industrial. Amarragdo do Ponto Inicial: Na intersec¢ao do cixo da via 08 (oito) com o limite oeste
da faixa de dominio da Avenida Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudria, localiza-
se 0 ponto auxiliar “Q”, a partir dai, seguindo a norte sobre o limite da faixa de dominio da Avenida
Almirante Maximiano Fonseca, antiga Avenida Portudriz, por uma extensdo de 2.039,92m (dois mil
e cinquenta e nove metros ¢ noventa ¢ dois centimetros) chega-se ao ponto inicial dc deserigdo.
Descrigdo: Partindo do ponto inicial em linha reta, fazendo a divisa leste, numa distincia de
80,00m (oitenta metros), encontra-se o préximo ponto; desse em linha reta, fazendo divisa norte,
numa distancia de 429,92m (quatrocentos e vinte ¢ nove metros ¢ noventa e dois cenlimetros),
encontra-se o proximo ponlto; desse fazendo divisa ocste, num segmento em linha reta de 14,47m
(quatorze metros e quarenta ¢ scic centimelros) e outro segmento em linha reta de 65,94m (sessenta
& cinco metros e noventa ¢ quatro centimetros) totalizando 80,4 lm (oitenta metros € quarenta'e um
centimetros), encontra-se o proximo ponto; desse em linha reta, fazendo divisa sul, numa distancia
de 428,70m (quatrocentos e vinte € 0ito melros € selenta centimetros), encontra-se o ponto inicial da
descrigdo da 4rea, fechando o poligono. PROPRIETARIO: Estado do Rio Grande do Sul, com
sede na cidade de Porto Alegre, RS, CNPJ sob n.° 87.934.675/0001-96. REGISTRO ANTERIOR:

Matricula 26.&W Ger '
W < %Dé%g 0488.02.0900009.01610 - Emol.: R$10,70 — LM

R71/61.059 dm 26 de agosto de 2009. PROMITENTE VENDEDOR: Estado do Rio Grande do
Sul, ja qualificado, representado pela Secretaria do Desenvolvimento ¢ dos Assuntos Inlernacionais,
CNPJ n.° 87.958.591/0001-92, com sede em Porto Alegre, RS, sendo ¢la por sua vez representada
por seu Secrctirio da Secretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Intemacionais, Marcio Della
Valle Biolchi, brasilciro, casado, parlamentar, CI 805.985.3609-SSP/RS, domiciliado ¢ residente
cm Porto Alegre, RS. PROMITENTE COMPRADORA: FERTILIZANTES HERINGER S.A.,
com sede na cidade de Viana, ES, CNPJ n.” 22.266.175/0001-88, rcpresentada por seu procurador,
Yran Carlos Garcia, gerente comercial, casado, CPF n.° 042.212.097-98, domiciliado e residente em
Porto Alegre, RS. TITULO: Promessa de compra e venda. FORMA DO TiTULO: Escritura
pablica lavrada em 22 de julho de 2009 nas notas do 2° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre,
RS. VALOR: R$594.059,53 (quinhentos e novenla e quatro mil e cinquenta e nove reais ¢
cinquenta e trés centavos) e Avaliagdo Fiscal de R$594.059,53 (quinhentos e noventa e quatro mil e
cinquenta e nove reais e cinquenta ¢ trés centavos), inclusive para os R.| das Matriculas 61.056,
61.057 e 61.058. FORMA DE PAGAMENTO: Ja satisfeita pela promitente compradora, quando
da reserva da drea, a importincia de R$118.811,90 (cento e dezoito mil € oitocentos ¢ onze reais ¢
noventa centavos), restando a pagar R$475.247,63 (quatrocentos ¢ setenta e cinco mil ¢ duzentos
¢ quarcnta ¢ sele reaise sessenlae trés centavos), importincia esta que serd paga pela promitente

l‘ Continua no verso.

———————— E——
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compradora em 8 (dezoito) parcelis mensais, representadas por nofas promissorias, numeradas de
01 {um) a 18 (dezoito) iguais e consecutivas de R$26.402,64 (vinte e seis mil e quatrocentos e dois
reais e sessenta e quatro centavos ), entregues no ato; sendo a primeira parcela no valor de
R$26.402,64 (vinte e seis mil e quatrocenlos e dois reais e sessenta e quatro centavos) paga no ato;
e as restantes 17 (dezessete) serio pagas, conseculivamente, de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias,
contados da data da escritura, sendo cada uma delas no valor equivalente ao do dltimo vencimento
atualizada monetariamente. O pagamento das parcelas ora ajustadas serd feito pela promitente
compradora na sede do promitente Vendedor, ou através de remessa bancaria. IMOVEL: Descrito
nesta matricula. OBS.: Consta na lescritura a apresentagdo de uma Certiddo Positiva com Efcitos
de Negativa do INSS, sob n.° 503612008-19001010, com prazo de validade vencido, e que deixa de
apresenlar a certidio com base no ekpcd:enle 224780300-01-7 da Correpedoria Geral de Justiga do
Rio Grande do Sul. A responsablhdade de cventual débito existente pecrmanece com © promitentc
vendedor; pelo representante da prolrmtenle compradora foi dito que tem conhecimento deste fato ¢
de suas eventuais consequéncias e que accua escritura nestes termos. (Protocolo n.® 208.910 em

20.08.2009) /
M ‘?”'f?% su%sa 07.0900001.00909 - Emol.:R$594.90 — LM

R.2/61.059 em 27 de abnl de 2016. lTRANSMJTENTE ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscrita no CNPJ sob n° |87.934.675/0001-96 awavés da SECRETARIA DO

DESENVOLVIMENTO ECONO
n® 87,958.591/0001-92, com sede
Oliveira Branco, brasileiro, casado

enderego profissional na cidade |
HERINGER 8.A, inscrito no CNPJ

representada por Yran Carlos Garci

MICO, CIENCIA E TECNOLOGIA, inscrita no CNPJ sob
na cidade de Porto Alegre-RS, representada por Fibio de
agente piblico, inscrito no CPF sob n° 498.442.100-20, com

de Porto Alegre-RS. ADQUIRENTE: FERTILIZANTES
sob n® 22:266.175/0001-88, com sede na cidade de Viana-ES,

a, brasileiro, casado, gerente comercial, inscrito no CPF sob n®

042.212.097-98, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS e Tiales de Aguiar Alves,

brasileiro, solteiro, maior, supervi
rcsidentc e domiciliado na cidade
TITULO: Escritura Piblica de Co

sor administrativo, inscrito no CPF sob n® 906.757.540-20,
de Canoas-RS. TITULO: Compra e venda. FORMA DO
mpra ¢ Venda, lavrada em 08 de abril de 2016 nas notas do 2°

Tabelionato da Comarca de Porto Alcgre—RS VALOR: R$134.682,18 (cento e trinta e quatro mil,

seiscentos e itenta e dois reais e dezoito centavos). Imposto fiscal sobre R$148.514,88 (cento ¢
quarenta e oito mil, quinhentos el quatorze reais e oilenta e oito centavos). CONDICKO: A
adquirente, sob pena de resolugdo automética do presente negécio juridico, em favor do
transmitente, indcpendente de indenizagdo, compromete-se a, no prazo de 04 (quatro) anos

contados da data da assinatura desta

eseritura, ndo transferir ou ceder os imdveis, seja a que titulo

for, sem prévia expressa auloriza‘;ao do transmitente. IMOVEL: Descrito nesta matricula.
(Protocolo n ® 266435 em 19/04/2016)

Continua na matricula 006105972
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NORMA BRASILEIRA AHNT NBR 14653-2:2011

Avaliagdo de bens
Parte Z: Imdveis urbanos

1 Escopo

Esin parto da ABNT NBH 14853 lomoece of procedimenios pam a avalageo de amoves urbanos
fuania i

o) classdengio 4 sua naluress

b} insttuiche de ferminclogio, definictes. simbolos ¢ abirovialuras

<} desongho dhs alvidadas bdscas

) dalinigan da inctodelogin bisicn;

#)  eapecificacho das avolinghes

1} requisdes biskens de udos de avalingio

Esta parte da ABNT NBR 14652 visa dotathar os procedimentos gemis da ABNT NBF 146531, no

i iz respefo & svabiogho de mdveds wibanes, inchsve glebas ubanzaves, undades padronica:
o B servidbey urbanns

2 Referéncias normaltivas

O documentios relacionados a sequir sho indispensiveis & aplcacho deste documenta. Para iela-
rincias datadas. aplicam-se somente s odigbas cladan. Para relerdncias nao datadas, aplcanm se
ns adipdes maks do retarido (Incuind L

Lavis Faderis n® 678679 e 078508 gue tispdemn sobre o parcelimenita do sofo wibano
Docrote Fademi n® 81.621/74, que aprova o Quadro Gerl de Unidades de Medula
Dootide Lel n® 97E0AB. que dispde sobm os ferrenos de marnia e acrescdos de mannha

ABNT NBR 12721 2008, Avalagic de cusles unifdrios ¢ preparn de orgamento oo cansiiicho para
incorparmgda da edificios em condaminio - Procedimenio

ABNT MBR 13752 1956, Percias di enpertana na consfrugde crl
ABNT NBF 1485312001, Avirllingio e bens — Farle 1. Procedmuiios getay

ABNT NEA 146534 2002 Avaliagio de bans - Farle 4. Ernpreendimenios
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conjuntura do mercada

conpnia de clircimstdncing, lals coma strulura. contuta ¢ disempenho, que mblis ekam na fomparn
famunla e mancads om detsrminnds periods
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defellos construtivos

ancarmahng que podem camsar danos «l0inas ou fepresan it amesga polencul & saide on i seguranca
do usudria decorrenles de lalhas do piojels do servico ou do malenal aplicids na carcucan da
eolanCin

392

depreciacao lisica

peidda dw vakar wm fingao do desgante das partes consitulivas Jde it . il
lude, detenomagbo ou mullls;io

te de dacraph

I

Hesempenho do mercado

evikibncing da evolughio do mercado, pala andlise do sau compa e o peninda :
de lainpo :
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desmembramenio

subxinislio o um letrenn em lotos dastingdas a ediicagba, com aprovedamanta de sstama vidina
anbstente. dosde qua nbo impliqus A-alierim de fovas vias 8 logriddautos pdbhess hem o prolanga-
manta mediheaghn ou nmplingino dog |4 exslentas

245 =
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3 Termos e definicoes

formes = dnlinighns o

ta Parte da ABMT NOR 1
1 o 08 geguinies

A apliam.se on

Para s ale
ARNT NER 14

iH |

aproveltamento aliclenie

aruele recompnddvel @ leanicamante possivel parm ¢ local, numa dalo de reloiibcn. obuerild &
atual e alainm lenddnen marcadaléqcn nas ciicumvizmhangas. enlre os diyeesos Usos W ik §
lavgialaghn pe rinenlg

a2

Aran o sarvidio

Pt oo mdyel serdenie dirgamants alingidn pels sarviddo
33

area folal de g de des om

At resultiinte g0 somalana da drea real privalea e da pancele de Ares comur o sl atedsis, deling
das contorme o ABNT NER 12721

33

area utll da unidade

Area renl prvaliva, dafinida na ABNT NBR 12721, sublraida a drea ecupada pels pareddy o oubioy
alomantos consittivas que impegam ou dificuttam sun wilzagio |

=5
aol
percantunl que midkca os bonelices s despesas indirelas incudees sobbe o cutfo dreto 4 consliugao

codigos ajustados
escala oxtraida dos elementos amosiras onginais por men de modeks do rogressan com & uliengio
di varidiveis dicotdmicas, para dilerenciar as camctetisticas gualital vy dos imdues

ar
cadigos alocados
escala bogiea ordanada pam diérenclar e camctarinticas qualiiativas dos imodos

38

cancillagio

ndogho do valor final da avakiagdo, devidamshle justificada, sm luhgnn dos resulatos ohilldes, qiuide
ulifigago mals de um rmidlodd

38
conduta do marcado
praticas predormanantes adotadas paloa agenles par inluencial a8 Fnsagees

1) A& aren dn pnicede nbo se confuivde colr & A0S B VR A eom o Lies toisl e
a ABNT NEA 12721 e utilizagas nas oy Fegimtros da iméven w nos o
parm b coftranga de |PTU o puttas flnalidades
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an

esiado do conservagio

siuacho dhs carnclaristivas Hisicas de um bam. em um delorminado metante. em decondme A0 suas
Ik Ao n da il 3 que fol suty i

a2z
ostimador

[ungae baseada nos dados de wma amestra weida pans eslimad um pardome e G popuky o

123
estimativa de lendéncin conlral
walimaliva ponfunl obtida por um eslimador da tendénca contml {por eemplo, mada)

224
estimaliva pentual
watlar albtido para o watimedar pontuil

328
estrutura do mercado
drcompasicho analitica dos agentes predominantes no fercado

126

fronts da reforéncin

Irei b i situngdo patadigma adatadta

127

frente projetada

prejegan da frenle senl gobre o hormalao mennt 303 lados ou a coitin, ne caan de Iretile mim corva
328

frenla real

comptimenio ehelivo da linha dhnsdria do mdvel com a vis die noesso, sm peaecio hoieoninl

129

gabariio de allum
Bfura frde e de Wit addicgad perimil e legalmente pars g deterrmimmsdo ol

330

glaba urbanizaval

lerranc pagsival de recolar obas g inlra-estuluta uisana, visando o 8ol apros
por meko de ol smenio. o minlo au i i g Ahmienia

i ol usnibe

i

nde estimada

apro}imagso da wade real oo imddil ediondo sim considimgad as Sua
arqudeténcas & funconms

it Aliens. consii

132
laadae real
aimip dercon i i

conclunag de 1o da consiiugae abe o i de pelerd o adeteds no bado

3133
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B

imavel cam vocacha urbana

el e local com samaaristicns, uso. ocupigho. aesLo o
que pasaddlitam sua ullizogio madiats pam Ins wibanos

» gl pbiicos dup

335
imdvel dominante
el cpin el malicls S aulng, per servitkio

338

Imavel paradigma

arricivel| hipoli g cupas carmclerisiics 250 adolailng
il i awvaliagho

ame o tepresentalive da teguo oo relaen:

aar
Imaval serlente
(V| (e Sire rRsl g0 Imposty por s

3
Imdwe| urbano
(o | sunta dentre do perimetto urbana dofinido em loi

3.3%
Infra-estrutura bislica

< s uibanos de esc to das aquas plivians, Huminagin publics redes o esgolo sink
tirio, abastocimonta do dgua potivol, de encegu ebétrica publics « damiciline e as vias de peesss

J.40
Intarvalo de confianga
imiervalo do valores dént do Guill asta cantiis com e conlianga

aa

Intervalo de predicha

estimalivade um inlervalo da volores, a partic oo dodos de mercads obisandadas. denhio oo qual novos
darkos do metme conlinta estanio conlidas. com detarminadn probabilidade

J42
lola
g ie din temano resullante de parcolamenta do selo wrbana

Jaa

Ioleamenio

subdivisio de glaba am lotes destinactas n ediicagdes, com aberiuma de novas vias de circulagio
it ke pliblicos ol prolong . modhleasAn ou amplugio das Vs Evslentan

Jaa

luvas

Guanta edabelecids pars assinatur oo mnsteréncin do con mio de locagio. 3 1k de remunameho
ddo panto coma sl

345

mEAnulengan

ogies praventivas ou cormel vas HecessAnas P presera as condigaes normiis te ulilzaghs de um
bam
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358
profunidade oquivalonta
Feaulnda e o dai Ao div diea de uim lode pak sua e nte progtadn peindspal

359
quola parte
A alidbds o uma e deal

3.60
renda
Trilis chay expliorig Ao de bans au dimitis, on apilso s de copiial

is

fa dw dron di de I
paite de win tereno com frente para vias ou logrdowros pubihcas ofioiis, passiel de apioyel amento
neondmico o legal

a6z
Terrono de tundo
anuie rpe, slundo no interkar da uidn, 52 comunicn eom a via pdblea par um corredor de acesso

363
Terreno encravado
ATUO I s D % RO Som & via plbhes

.64

lerrono inlerno

vl localizato am i, passagem, favessn ol local assemalhodo, scessing da maiha ¥
o0 Munk:|pio ol de proprisdade e particulnies, o quo e consta obcigimente no Panka Gend rica de
e U Mu nicipho

265

larranos acroscidas de marinha

lerrenios lntmades. natural ou andeiaimenie. pam o lado do mar ou dos nos o bigoas, #im s
noE rrrenas e rarinha 4

166

lerrenos do marinha

larionas wim uma prolundicdede de 33 m, medidod honzenalmento, para o pane da lera, do posicho
da linha o preamanmédio de 1821 senio T A0 costa mantima, nins has
# s mamens 30 18 @ lgoos. alé onide 22 nta senti a inflednen dos mires U contarm jnde as
dhas situndin em ronays onde 5o Toga senli a infiedngla-das maas H

asr
testnda
madeda da Trante oo enoval
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.46
medela dindmice
modelo no dual ns despasas g recoil

s e et

W40 prevatas o longo 00 Temgss, ot Lt o

a.47

modela estalica

madelt qua uiliza tarmulas sempibicadas o que Ao eva e cofila o mpo de ocarrenos dad desjie
sa% £ receins

48
auifiar
ponte abipees, slenilicads coma admnhs & massn e dades

349

padrao construliva

aquakdade das berletoreas om lungio des especilicagdes 0o projelns, materak. cociighn o o0 de
obra alelvamende ufileodos nn construgin

150
pé-direita

diztinzin vertical livre antte o plio ¢ o lalo

s
p e P do droa
relachs anire o drea objeto de gravamna o a drea fotal do imavel

as2
p | do P de valor
télagha antre o8 valores da dren ol ingidn por um grevame. antas o depols oo sua nstilulgdo

s

planta de valores

1epresentagio grilcs ou listagem dog valores gendncas de melm quadrdd di fefreno o do imdwet
T uima e ema data

254

pole de influincia

lecal qui, por suas camclaristens. influencin os valofes dos imdvels. em ingeo de s proximidade:
com o #lemento avakands

355

pomnta comarcial

bom intangivel que bgraga vitker 80 wndvel comarcial decorrente de sua localizag:
de sxploagan comarcinl

At & Bapectiivg

156

ponta intluenciante

ponin alipo que. quande retimda da amostie. sl Ggndsaivaments oa paiime
ou a esirufura do modele

357

posse

detangiho ou coupaciio; com ou sem lrudo, de cosn ou ditella

[ L T I Y
= il gt e 40 b " x
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68

el de ocardneia usund o repelivi no mercada imetibiine, comprovacla sbrowis de (e s e
clficn. o identilicade di acorda com sua caraciotitlican conaintnas

168

valldacao

procedimanio dastingds a tenar o modeld Willesde na avalnghs ou o seo sesullipio (por aximpke
o ulilizaghs de dadas de metcndn conhieidos, mas nhe empregacdos na elabarmgso do medako|

370

walor arbitrade

walat poniual stolado comea fed ulisde fal da svaliacio, dentro dod bmides do campa de aibiiino ssis
tielocido nesta norma

m
valer dapreciavel
diferengn arie o cligla da reproduciio da bentedoria o o 2au valor residual

arz
varlivels Independenias
wandven que dio conly G0 gica & vanagia dos pregos de mancado colibivios i ameslia

i

warlivels qualitalivas

vanives que nao podem ser modelas ou contadas, mad apenas Sfdenodas o Tieeagul ke
tle acordo com aliibulos inerentes ao bem

L)
warlivels quantitalivas
viarkves que podom sur medadas oo contadas

378
variavel dependenie
virkivel oujo comgportaminio se prefendn cxphcar pelas viminy s indapondenie s

3T6
variavel dicatémica
wistlivel jus NSSUMeE apenas tuns posigoes 4

um

variavel “ prory”

vl ulile s para sutstun dubio de TG maneuTago  guie S e aine guankai o
o parlméncia. ebilida por moeio dis indicadores, pubbcados ou infarrdos m oulros el

178
vicio

e abela o oy pennG de produtos oo S0rvices, Ou o8 Tarma
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.79

wiclo consinilva

Vit e wro o Inina do propa. de madasal apheads nn contdncao oy de mbcucie
180

wicio de ulilizagdo
vicw gue decorre de uso (nbdegundd ou 0 WIRE N manutancan

am
wvaca; o do imdvel
o g rnandie rrns Jo o 3o Imdn 1 amm TuncED das Caraclanialeas propnas

a fo gniarng, respeladas as bmidiagdes kegais

41 Simbolos e termos abreviados

Ax notngGes ndotadas palo engenhelio de nvaliagses devam sor dovidamante explcitidis no Kudo

indicanda s Lambam suas respicivag unkiades de medkia_ die ncorda com o Decralo Faderdl 8 1
i 0OSTR

5 Classilicacdo dos imévels urbanos )

51 Ouanlo Bo uso

o) esedenckal

b} camarcial

o) industrial

M) inctAuckanal

a) ik

5.2 Quanto ao tipo do imdvel

a) termena (ke ou gleba)

b} apariamento,

o) mosa

o) escevdng (ol ou sndar commidal

a) T

0 galpéo

) wnga de garagem,

B Acinsulicas ia ndo » arausiva

O AL OV By (4 (hiading iyl 9
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7.1 Documeniagao

Hupoflar-ana 71 8 7.2 dn ABNT NER 146531 2001

7.2 Legislagao a consultlar

Hecomenda-se consullar as legilagdes municpal. estodual e fdderl. bem como aominar outras

reuirigdaes (inlusve decotrel i passivo O e e dun possam influenclar po volor
o sndenl

7.3 Vistorin

Al te dispasto am 7.3 da ABNT NBR 14653 12001, cbservar no que coutsr o duserie em 731
a7

7.3.1 Caraclerizacho da reglio

aspocios geras: analse dis condgdes scondmicas. pollicas @ secas. quanda migvanies par
o hie usos anteriores olipkos ou estigmas

o Nisioon: condighen o raleve, nuturdss prad e 0 S0l COmigs
alipacan. susgio no sonteto urbano, com indeagdo dos prind s polos e I'|I'|NI nea

w v scupacio do sole conlronian B Dcupagio oo b Com s ki 8 JanBRMEnta & uso da
sake do runk:ipra, pam cenclul sobes i lendinias de medifieasan a curlo & madio prasos

e -eulruturn wbana sslvma viiio, iansporte coleive, colala de fesiduos soldos, Agun pabl
wol. anargin cidirica. wlalone, rodes die cabenmento pam tmnsmEsan de didos comuncngis
& telmaisie. capolamento santino. dguis phaiais o gas chnalizado

Inehdipdin s comarces, Ind 2 servike

i fanes, educachn, sadde. cufluna « b2er

U LR 1

732 Caragterizagio do lerrono

— lotalizacha sduagho na »
4y v poordo com a pos

G & N i pribilen, com ideagdo de imiles o conlronlagaes deling
3 oo sbaarvaaon a qusl deve sar cbngalonamenta oxplc tnda

v
= ililrzacao slual o vocagao, s coneonte com o IegEiigi s uigar
— Dupellos Usces dimensdes lorma lopograha. supuiicir. solo

= nlva-astraly

inksana isponval
—  pestigdet liskas o Migiis ao aprovelamenio
sub 0U SupETaprovElamenio
732 Caraclorizagao das adificagtes o banfeitorias

aspecios conglnties qualitatives. quanidalives e lecnobageos, comparntios £om a docurmenis
i e peanivint
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) mesto

N hetes o mold

i hadpitas

k| ezoulis

Il cmemas ¢ leatos
mj clubes recroabivis

n

privdios ndusirak

5.3 Quantoao agrupamento dos imoveis

w)  Wilwaments

b condomihic de casay

&} pridio de apantamenics

) conjunto kabitacional (casas, pradios ou misios)
&) conjunto de Silas ComMeials.

0 predio commrcial

EORUNIG the pHddaon comateums

2

conjunio de uneades comarcus;

W compleso sdustral

6 Procedi de exceld

Consultnr Se¢ho B da ABNT NBR 148531 2001

7 Atividades basicas

E rac ol gque o Bng: de avalinpdes, an S conialpdo pu tesignado pa e uma
mvakagho, sscliga aspacios sssencials para a bdagio do méleds avalialons e svartiume Hiv
tundamentacho o precsho que se prelends alingr, enlio oulnes:

— linabdade kacagio, squisgan. doacho, alienacho, dagho em pagamento, permuta. ganntus fine

conldbers, dtgure, ameimatacio, adjudicagho & aulros

—  pbjetve vilor de mercado de compea e venda ou Jde locogho, oubios vakotes Lok Corrse. vakor
om nsco, vakor patnmonial, cusio de rmedicae vakor de bquidagdo lomgada, valor de desmonts
(ver dafinicha na ABNT NBR 148534 2000). Indicadores de viabildade e oulros

—  pirnzo- linite g apnsentagio do lado

— cotdigoens o sorem ulfizadas, no caso de laudos de uso resliie

10 OARNT P11 Trmos oo et | soms put
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—  mspEctoa nfguteldnicos, paisagistieod @ Ninckannis incNimmee aonlono ambinntl
adaGUAGHD da cofiongi sim rmiagho Hom LseEs fecomandave s pam o gl

— - pondigdes de ooupngao;

= % cofnd swariss. danos constiulivan o dulrs, conlonme delimdis
l\n p\llNI’ NIiR 1E7E2 que paszarm nenckar de boomi skgn sl iva s vitiaes dos piregos rolah
vos das alomonlos armostrms

73a o rins nao o tivel

o oone di misténcin de eddcactes e benfeilodns qua ndo conalom na docuamentacin. abnerar
o dispmsio am 7.2 da ABNT NBR 1485312001

7.0.8 Stuagbes especials

7.3.51 Vistoria por amostrngom

o wvaliacio de conunto de unidade i A viStorkl Inlarma per i s
fragam i uma g e e linica ¢ le ke parnas ou 56 hodwer Gmissho 18 son
fralo. o enganhaim de avaliagdes deve delinlt o tarmanho dy amoatin utihanio crilénos eslalishoos

7.3.52 Impassibilidade do visiora

Craanda nao for pessivel o scesso da maliador ao infedor do imdunl, o mativa deve ser podibeads
oo de avalisgao. Nasio caso, am comum sooido com o contralinbe, & vintoru inlefna pode o jies
cindutn & o avalingia pode p Coim Bage nos ok quie for posuive | Obiter ol forpecsios
Pl condratanta lais como

al  daschgho itern,

bl nocaso deapaniiamention ascalinos o conhuntos hatiacionaie. i wstarg
# vistor) de oulras unidedes 4o mesmo editice o nlormagdirs da rog

a s
Uil aedrmanistrigan

£} nocagso e unedaces mobudis, & vmloig oxtema

As contidaracoes hipaldticas sotem o imdwel, quie Conhguiam a STuega potapme, o eston o
famente eaphcitstas no kivdo de wvaliagho

7353 Planta de valores

Nas avaliigdes am magsa 4 palls de dados catdas|inls, recomnda sie yidorks jaor smaatragein com
o obyetve de alerir s criléno « percepeios corn srastdos N0 caddaziio

8 Proc

Na aphicagho dos metolod dvatshdnes rafeiados na Secao # da ABNT NOR 140551
elamae o8 procedimenlos mebadokigeo pconados em B o B3

12 S AN T fyhosn e bl
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8.1 Procedimentos gerais

WA Para wenidicagio da valon di marcadk, sempi que possivel prefem o metode compamilivo
ittt da dades de maencado. cunfome telinkde em B 2 1 da ABNT NER 146531 2001

8,12 Cuindo coubits & o otjtive lors kian) encho do volot de mercada @ recomencdainl gue e jium
apresantodng considergons quano eo nprovelameno ehiclente do imevel

8.1.3  Nos mercadas am irmnsigho sha recomenddvels & andlise @ o diagnasice da sitvagao do mer
calhy, evenualmente com a adogao de oulra enlduy. procedendo se a conclingie

B4 MAedas uilzadas nho detalhedos nesta Norma devem sor descrifos e lundamailados no
fratsa it

8.2 Métodos para identificar o valor de um bom, de Seus frulos ¢ direitos
821 Método comparnlive direto do dados de mercado
#2.11 Planejamento da pasqulsa

No 4 winn pesy O Ui o | de & a compasigio da uma amastia represen
|nrwu b dnrin; da mu:ndn o iy coimn mﬂﬂm tania quanto possivirl, samelhanies ds
do avaliando, usando-se Toda a aviddncin r!rtpnnloa! EIII uupn fL nnvoli estruturm & esirlE e
dn posguing - deve. htmasa pnh car chow e o B 0im analise. coim o nuxiio
da leorias o o hi i e wxpari L Pl

sabda b formispio da vak, i

Mo esirulurn s pestuizs sho slylas bE in e, em princime. i 3 pors neplicar

a tendincia de o de yolor o bolecidas as nlhou enlie sl o com a vande!
e ridente
A el e | rilare-se & abrngd @ A8 técnins 0 sernm ulilizadas

da
na (.ubnla ] mlm dos dados, como a neleron o ahundagnm et lunln e l\luma-;';o bam coma
o escolha 3o {ipo de andlise ( i it das

pom o coletn g dodos (hchas, planifas mlelms da ﬂmmnus antre aun!as:t

8212 Wenlilicagao das varliivels do modelo

02121 Varavel dependenta

Fara o eapecificocho commetn oo vandve | dep & L] na 30 em
nelagao & sun condutn e As Jormas do exprassio dos pragos [por exemplo. prego 101al ou umiting
monda da mmlordnicia, lormas de pagamenta), bem coma observar a homageneidade nas unidadas
de madida

62122 Vardvels indepondenios

As vandvins independentas rolaram so as camciersticas Im;au [por exgmpha, aren, lrente), de ooy

lengho (come bairo, § a0 polo de enlra outrgs) e econdmicas (Como
alerts ou Imnaachn, ﬂpum o condicho o negoce — 8 vista ou @ prazo) A wanoves devem ser escoe-
INirdns com base am lenrias enstenies, conhecamenion Atqueidas sanss comum e aulros altbitos
qua £ reyelam ingeantantes fis deoanar dod | o ne plane-

PTG i D iR foadem 50 Mastrie uca ielsvantes na nmlraa;un o rurmurlumnm A varave
o pCni @ vic wisrsi

T e e = 13
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L) bl pam gs ¥ oE o

0] controntar as iotmacdes das partes envolvidas. de lerma a condonr meaior confinbikdade non
tnios goluladas

8214 Tratamenio de dados

02,140 Proliminares

E 1eo Mvel, prelimy to, A ngho das iilormagte s oblkias sob o lactna de grificos
fque mosirem as dn\ltlbm;oen o reqidncia pary cada uima dis vanideis. bam como as relaghaos
Imlm ulas anlu wtapa, verlieom s o squilibrio da amasti, o mhuiﬂ-l:m das vardyeis que presy

a vamagho dog precos a ftma dess e, poss ivers il snbre
wlon u.iumn;nfnn o pontan Glipeos. enlre outos Assim, pode-an canimanian os eespostas oblidas
na IMeCado coMm @A crengas a phor do enpenhelio de avalingdes, bem camo permin o lormulgio de
Poian hipotesss

fies o

e gangs di 1r. Buap de umn dad o da puira proge
A vistn, esta deve sar Mlﬁdﬂ r.nm B adogha de uma e do diseonto, lEthen, bguda & reproseita
thein da i praticodn polo mercodo, & dita correspondente & esie dado decnmmpndo-se a fonte

Na tralamento das dadas podam sar uldizados, alermativaments o am lungAn i quakdade = 45 guin-
Tuhiacde ol thackss o intormagles desgoniveis

=N por latores b i ARG pof Tty s w entedin, lundamentados por astiudin con:
larma 82142 ap anflse s resultidon b J

= Iratarmaento cien!ea; mtamanto de avdincias smpincss pelo oso de melodologia clentibcn qul
bewe &y Incluige dee mods ko valiclado pars o comportaiheanto go msrcado

Dharost gy fevalr £m conia que quakjuer modale & uma mpressnlagio simplficacts o mercadd, i ver
i ndo conmehem fodas a5 suas inlormagbes. Por iaso, sar clidaos chntif

1o sia olabonacho. desde o prepamgio da pesquisa ¢ o tatalim s campo. ate o caama finol dos
reaullados

O poder e pradigho do modelo deve sef vitilicad o partie 8o grafico de pregos observadss nu atrs
SRS VOTEUS villores estimadas pela medilo na i3, que deve ap ar panios L
biasotrs do primeira quadinte. Absenatiamants, podd m ser o o

A cunhidade di rmostea deve eotar assequrads quinio o

a

cofrela identificogan dou dados de mercado, com egpecdicagio & quantificacan das pringiaiy
wahinvEs inanladas. mesmo nquaoias niie uilizadas no modoke

1

mangha das fontes de mnformagEio

) wenbficagho das lontes de informagsa, observada o excecho conlida em 8 2 1 33

v et i dados de morcado lateairoante lfzados. de acordo com o grow de fundamentigao
#) sen semehnnga eom o wnoyel obwlo i svalagan no que dii respardo & quo situagha & des

finacio. no gran de aprovelimnento @ as caticlensican lrsn.-‘n ddetancan relevanies perante
o v lkanda devam ser irmtadns adegquad, 18 nos A

LT T ST W — 15
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Sarmpre que possivel, ocamaonida 4t 4 adogio de vandvis quanidaivas As dilerengas il e
s coracheristicng don mavine podem Ser especfcad s na e gumle otdom da proodioe

ko -:rﬂ(llegodo 1anias vardves dh.urbmt.u: squdnTas IOHIT o SRATIS w0 b e duiinds

r dados oy P [t eg et vivdos on grvis de ibordade ned ) sarys
a memgnm estalishen definoes nesta Morma (par wilo aplicacio de fighos ook
40 N *praet oo que” U manor da que” sim” ou mae’)

n

By pako ampoae de o pray B por n
*  custus unianos basscon de anldidey selonas, [ espreasnr padeio consititie

*  inidice fiscal, lndl:u ue :l:semnhm«lo hum:mn el e g chole da gomee (e, e
dn tania da para G0

«  conhicnins de depreciagho pam expmssar eatado de Consenmgio das benlodaris

«  walotes nithres de ks em lecacho pan capressar a lecalizagio na avalingda de ol para
wernda,

par lvum-le codigon qumkab wundu sm; vnlurn wha mmidaa da amodtts coim a ulllizechn
L da cada uma das caracteristicas

0 models ntermaddno geador dos m dm wnm e Bigde do avalagao jvar A7)
o misio e Codigns slacatos congiildes de acordo com A8
8213 Levaniamenio de dados de mercado

=

i

B2.02.1 Obsarvar o disposto am 7 4.2 da ABNT NBR 14653-1 2001,

82132 O lovaniamonto de dodas fam como cbjetivo a cblenghn de uma Smasim rpresental v
pam sphcar o comporiamento do mercada no qual n ||n6nl mmhm!o Bt insanda & conal it
anudnp-xvsomlm«b I'hsln maplo o dign & matcads, cobola
dadas & G P o a rngmlo de m;pocu;bnn fralizadas o Olirias.

com suas principais comclirhilicas ocondmicas

& # datn de da
ligkchs & de localizaghe,

B.2.1.33  As fonles dievem sel dworsilicadas tanto quants passivel o idonlfieadas A dentificagin
tas lontes pode ser dopensada em comurn acotda anine oa partes contratantos

as penlichdns peko

82134 Recomendn-se que os dados da do lenham suas

engenhaira de avakngoas

0,2 1_1.5 O dadas da:plerin wio mdicaghes imy
que &m goml e
raunnlll'l..n “las wlu conltonto com dadas da fransngdes

i valor da do. E | Ui vy
esty piofin o, sumpie i possival

£2.128 Maamoshagem deve e sopesar o uso de o des qua irmploem ogiiides Suljsiis
o informante ¢ recomanta-so.

o) vestnr cade indvel lomado come refist @ neia. com o iIniilo de venlicar, tanio gquanto posstionl, el
as informagdes e intaresse

i} Chranmde ax vaiiiyes “provy . conforme dufinedas om 3 T7. N80 Javern sai confunakdas Com & Mrugan
2 codigas Lecados. nom sbbdas de islaches ou concetos teburidos da phtpna amoalis

14 TALNE 011 Viakig wt cfopi, |yt e

2hh e e TATTREN 19 TR0 st i e T TELIN R, AR T Ta
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1} insemao do maks de um po dé umumnnmo il | rm-x.m ol Nealhs caoos, o ebgihins i
wvallagoes dove w wartithar e i ¢ a8 RNl oksns Giupos
sonido ob et da nflud i das 1 unlmu "

o5 dados du k

Hucomandn e n inclusho dos anddrepos s
82,142 Tralamento por falores

O tmtamaents por 1alores & 'Iplrnvll o urr amastm composia por dades de matcada com as et
tlaticas mas | o imdan |

O lafores devem ner caloulitos por malodolagia chentificn, comd cdade em B2 1 43 ustilcaday
da ponlo de vista tedrco e pralico. com a inckisho de vabd(he, quando portinetty Devem catie
tanzar cliraments sin validade tempom) o abmngincds fegional @ sor mevisados na prazos mieeme
e quatro anos ol em prazo infenor, sempse que fof necessina Podem 2o

nl ealculados o Iy cofm of asiudes que [he derm g m, pelas sntaides i
licas honddas em 3 20, bem como por univimdaksdas ou enlrlides
publicis com tegistro no sistema CONFEACREA, dusde que oy ouludss sefum da Guleti de
I e ung ol

L] o pala propre wng de - con @ ulilieogho di mialoudio

fa crritifics, conforme 8.2 1,43, desde que i metodologia, 2 amastisgem ¢ s cikalon due hies
deram efigem sejam anexados 5o laudo de malingio

Ne casa o8 ullizagaa da lralamenio pat lmlores, deve ser oluedyado & Anrso

#2143 Tratamento clentifico

Cunlinuer que sejum o5 Ml mmnl o camponamenta de meicato « [omaghn
dir valores S8uUS e b Ser dewind I o tenindos. Chianda nocessdng
deteem st mlantacdis mediclas comelivas, com repercunsio na clissificasso dos grous dn londamen
Lagho @ pradisio

Cun i £
Pk Engenh e 1 Goimo teg

néurs aftilciain, podem s aph desite qun d
o prafie, com a inclisho de validogho. quando perinente

parna niupan o el B FALIES clie afuf S50
espacial, annlee etvoltor de dados. o rdaes

1 st heackan oo porto da vt et

On Aneacs C De E qusnnl.\mnr larma la s i Rirn bask e dptsain
et , whia ok i dillishe pora-o dedeivolomints lomico da

wngenhsng de avalagoes
Mo cato de lizagio de modelos de regressin near, deve sor abusorvada o Anpas A
B215 Campo da arbilrio

82151 O campa de arodno delmdo om 38 da ABNT NEFR VARSI 12000 ¢ o ol com o imgiy
o chiy 15 "o (I TG @ AT TONCE o frnie o el imatne o te e i condoal utihsdin na wiling so

B21.52 O campo de aiino pode ser ulilizads quands virkives relavantes pam & avalingao o
el nao Lvepem sado contempladas no modek. por escasnes de dados de morcada, pod s no
e tatores de homogennzagie apheriis o potgine @ssas vandveis nis 52 aprosentarmrm estalisties
mente sgnilicantes em modeis de iopesaio. desda due a amphitude de bl i o maenos 15 % sep
suberante patn abservar an infludneas nho contdemdas o gque s nestes sepim ushlcdes

16 AT N
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2453 Cuasndo a amphluds do campo da sbiltio nas for subcente parm abuorvir as milvancas
nio eonsidaradis. o inodels & insubclents pars qué & Malagio padsh alingli b grau minime de un
nn maloda o dirlo oy dados de mercado o edse il deve 101 consigrado no

%
lauiddy

B2.154 U campo de amling naa s confunde com o Witk de confiang l de B 5 clliulhda pam
chislifie & grau dle precisio da o shimativg

827 Mélodo Involulive

O miteda involutive, cantarme delinido om 8 2.2 do ABNT NEH 146531 2007 compreeni is slnpas
descritas em B 22 1o 82230

8221 Vislora
e sar renlenda de acorde com 7.3
8222 Projelo hpoldlico

N congepg o ¢a projelo hip h da chis devn verfienr o aproveltamiento afl
clanta para o imdvel avahands. coma d-rfmu!n sm3l

8223 Fesquisa de valares

A pasquiza de walotes dale ser LTS o médtode comparalivg deeto de dados
e metcado, comlonme B.2 1, @ tem coma abjelva eStimar o valor de mercada do produta imotididrie
propetade para a stuagio hipoletica adotedn @ sus YaNICA0 80 IGNGD G Inmp

8224 Provisio de recellas

Mg receias de venda das unms do pmmlo hmm:o mo«;nlcums a parte dos resufindos obli

dos amB223 ‘ dl 0 b, A lerma

da mrﬂlmnwu .m,-mmcnm na conduta d\n rnuu.ado L] Iurrm e absomho om fhee da evalugio
I n o sau o §

B225 | do cusio de pi do projeto hip

Ealn rmﬂmhrmmu corasponde & aputacdo dos custos dirglos o noimlos includie de ¢labomcho
o , ncansdrios i transh fio o irmdive | para a5 condgtes do peojeto hipotélca

8226 Provisio de d

Prdlarm sor inchidias, quando pecnentes, sntfe outrs, 05 Setinien despesas
a) e compra o emivel

by de ho do amp meluunds vig

€] com impadion, NS @ Segues
) com publickdade

@) oom acomenializagho das undades

L e 17
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8234 Eslimagho do valor do imdvel

2 walot mdsma estimade parm o imdyel & ropleseniado pelo valos adial do tuso de cama, descontada
polataxa rminima de atrlndade

B.2.4 Método evohitive
A compasigho da walor 1aln| do wmovel avihnndo pode sar ol xa alrvds di conugacan de e pdos
a pantls do valor do terfone, considemdos o Casto g8 reproduiso day bantadonns devels menle dege
cido B @ e de comerslahsacin, ou s

Vi« (VT+ CB FC
onde

¥ é o valor do mndvel;

VT b owalot do Terrado,

€8 & ocuslo de teedigho da benfaltonn

FE& & o tator do comarcializacio.
A uphiagio do retodo svolutive sxige qus

Al ovilor do termeno seja delenmingdo paks mé1o0do compimive do didos de mercatio ou, n mpes
wibiiletiee degie, pala midtodo imolitie

bl o teplelorias sefam apropradas pelo melodo comparnilive ditelo de custo ou prlo midodo da
iuntiilheagio de custo

&) o lilor de comuorclilizatao sep kvada em contis amimd moo-Se que pode Sae mEer U ot
o gue @ undade, em lungdo da conjuntur o miercada nn dpoes di avaliizio

B4 Quando o imdvel esiiver sifusdo am zona s als dentulade urbana, ands & ageovelamenta
alimie @ prapondaminle o engenhaiio de ayaliagoes deve analaat & adequncao das bentedonas
ressanar o sub-sprove ok o i nlg oo torrans & espheitar oy calzulon cora.
petidlisntes

B242 Cuando puder serampregado o metods o e wherando ipdlodo alalivo pars
i avdahagRe o imovers cupas carmche rlshicas S0 et inplijuern g ireestinga de didos de marcada
R e siliciente pam a apticocio do mélodo comparmino dinelo dy dadas de e rgado

8243 O mebod evolulivo pode Tambam ser emprogado quandas se dessia cbiter o vlar do lefeno
ou o cushe de teedigdo da banleliona @ pafin do canhelimento 90 seu valor lolnl conssderica a equn
ghodeRZA

8.3 Métodos para identilicar o custo de um imével

B e 850 i s O ety oo cutio o 10008 a3 1203 O Imives,
i ||J\-II4I. 05 Qe compdem ca @ mpreendimenios abijsio da ABNT NBR 14652 2

o b o e i 15
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B2.2.7 Mnrgem de lucro da Incorparador

Cuanda tod wsnsda margam de kere em modalos Aiie nao utihigern Muxo de coian, e85t margemm disid
son a0 rEce da emg que esti diel T heganchos o oy

the unidades nu..r.-.m-‘ do pregele an montante myeshdo @ 5o prazo fotal provisto pak retgipo do
capital A manpem de lcroadaotsds em modidod estilicos dinvg lor relagao com o gue ¢ ptalic Ao no
meicado

0228 Prazos
o canc de adegao de modelos dinfmicos moomanda s que

a) o unm para o epechisin da progala Lpolilics v;a compalival Fom a8 SuEs Caninrisicas sk
dady de recursos. | R EER A T B

b) o prazo para a venda das unitdeds sejs compativel com & estrulura, conduln e desempanng i
T Mk

8228 Toanas

No casa de adogao do 0 et el o taxas o alornogao roliliie
di ovelugio de cuzios e despesas. do junos 80 capital invastido & o minima do alraividade

8.2.2.10 Modelo
A avalingao pode sef realizada com a uliizagho Go3 sagumies modelos, am ordam de prefurdnos

a)  pot Nixas da cana especilioas

by comoa aplicagho de modelos simplificados
¢} com o aphcagan de modalos astilicos
B23 Mélodo da rends

hs hagdes de e taan {hotdis pig Confers ¢ oulias) devem

obmarvis as puscupug ela ABNT NER 146534 No caso de avilingia da imével que ndo se anguadie
o sHuBCHD Anlenior devsn gor obaoreades o4 aspectos destifos em B2 3 1 aB 254

B.2.3.1 Eslimagio das roceitns @ despesas

Ern Tungiic 0 lipo de imdvel que se pratends avabar 5o ivanieio. odes a3 despesas necossanas
s InUlENGo 6 cpaEagan IMposios sie . i ocelas provenienlas do sua explogio

8232 Montagem do fuxo de calxa

A mantagim 00 Nusa de caia @ 1610 com bise ias despenas @ 10oeilas previstas pom o movel e suss
tespeciimd fpocas

H233 Estabelecimenio dalaxn minima de alratividade

Esta taxsi # eslimada gm lingao das L] al 1 110 T

gado de capitins , tmbil i, dos toos do negock

18 © AIWET U Tk i (i e
o A g = sy e " T
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031 Milodo da quanlificacso do custo

Lhilizade parn idenificar o custo da reedigho de benleilonas Pode ser aprapadi poko custo uniies
bhzken de congirgho d por orgamaento, com cllgho das fanles consulliadas

83,10 |dentificagdo de custo polo cusio unitario basico (ABNT NBR 12721)
B3.1.1.1 Vistorka

Tem coma obijetiva principal sanimina by especilicsgies dou matenadds aplendis, pam astirmig o
o padrda consritvg, b ipologa. o entado e conseracio o wade apardiie

8.3.1.1.2 Calculo da area equivalente de construcan
A area equivalents de conslrugho dive 3er caloulnda da acorda com B sequinte lemela em onss
nAncia com o grevivlo nn ARNT NBR 12721 para o3 pasos de prédios em condamine

n
fp=Y (Ag R

onds
5 @ 0 dfen equivalanie de consingia
Ap  &a area constuida padiio
Agy = a area congtrulda de padako dierente

7 & 0 percntual cormespondanli a rzio snlne o cusho BslMato da Men g padino dderente
# o AreA paddrbo, de soomdo oo o miles estabelecklos na ADNT REH 1277

83113 E do custo de

¥

Pato o estrmogio do cusio de consiiugio pode. se aplicar o modelo o 2

OF + Of + (OFs - OFd)

€= 10U s ————————(1 s A1+ F}[1a L}
L1
o
C o o cuilo uniiano de constrocho por matio-quadnado de ares o haiikir i Connling Ao

CUA 6o cusls unitdon basicn,

CE & o orpamento de olevidares

o &0 orearmnto de nsialaghes especiars o BUE T Corme geradone s sislemds de p ot
conira mednda. contrals dis gis interfonns. antenas. colulvies artianieagho, projelos ele

OF e o ogmmento de lundigoes especais
OFd o amento da lundaghes dealas

s A 4 dron eguivalento de conaliucho de acoilt com a ABNT NEHH

a0 o L L T e ——
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A &0t dé pdminstracio 4o obr

¥ o 0 parcontunl rellve nom custos hnanceitos durante o patiodd da oans! o

L & 0 pareaniaal corespandsnts ao fuoro ou Tarmunerag o da cohsl oo
B¥A12 | do custo pela

83121 Vistorla

A vintonn detathada dy benfoloria tnm come objelivo sxarmnar as espacilicagtes dos matemals aph
codos 0 estado s conserda;io fa sdadn psimaki

81122 U dan 4

Medln elapa sho b lados lodos os o e © sarvigos aplicados na obra

82,123 Pasguisa de cusios

D ncordo com as especificagdes dos malenais o servigos uliizados para execugao i banledora
colalamess o8 skus respectives custos om lonles de consulla o spaciplizadas

83124 da p

O peaanchimanto da planiha devn ser de ncordo com o madelo sugerido na ABNT NBR 12721 ande
ho dmcriminados lodag os servicos, indicando-se i unidade da madida. 3 quantidade, o custo undi:
fio, & custe [ulal € a tonle da conuulta

8313 Deprecingdo fisica

O cilculs dn depreciagio (vca pode s realizado de forma analificn - paf maia dé orgamento
necassano A recomposiciio do imdval na condiglio de novo = ou por meio da aphcagha de costicanto
de dupraciacao, que leve ¢m conla o kiade & o cotado de consorvagio Esso coulciente deve set
pplicada sobie o valor dapraciaval,

8.2.1.4 Cuslo de reedicac da benfeltoria

O custo de medhho da banleltoria ¢ o resullade da subliaght da cunlo de reprodugho dn parceia
talntiva b depreciagho.

B.3.2 Milado comparalive direlo de cusio

A Utilizogan do método o ditele phed 8 (alagao de Ciel0s deve Conidarar uma s

compasta por imdvels de projetos semelhontes, o partic da qual sho alaborados modelas que seguitm
o8 procedimenios usuils do mdodo companative daeeto de dados de metoad

9 Especilicacao das avaliagdes
91 Genemlidades

911 A especicagho de uma svabiagha eutd relacionada line com o gmpenbo do sngenhiie
e avalagBen, COPMG COM o Marcado B as INbrmagoes que pessam sar defe exmidas, O estabele
i e ikl [wke o do grau de 1em por objetve a defermins
o do gmpenhl 0o trabalho syalalans, mad rao mpturnm mrﬂnm da aleance gy grus elivados
de lundamentagio Ouanto ao gray de ¢ wsle s canctar

o mirzads 0 da armosira Cololads o por k50 nho & mu.—nu-l e Ttgda 4 onan

G IOV) ki e B s 2

L T TR PN

ABNT NBR 14653-2:2011

Tabela 1 |conlinuagho)
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9.1.2 Todos on rabathas olabormdes de Heaida Com as prescngoes dails Marma Sarho dapming
o laudos de avilagia O grau de lundamaritagio alngso deve ser sxpheitada no corpo de Lk
MNos casos em que o grau itk | o for alingedo dedem ser indcadon @ justihcados os fens day
Tiabalig die &, B gue nao pi it Inih & eitcubos uligodos no
el ngio Ao yakor

£ 0l pIroc

a2

91,3 % audos de wsa restiio, conforme 1003 da ABNT NBR 146531 2001, podem sof dlspens)
das i papclicagho. BT comum Goordo enine as parles

9.2 Métndos comparativo direlo de dados de morcado e camparalive direto de custo

© grau de Tundamentigaa, na cake de wileagho de modelos de regressan lirir. dove s
duterminads conforma a Tebely 1. observands o descrio em 91 e 82

Tabaela 1 - Grau da [undamentacao no caso de ulliizagho de modelos de regrassan lines

Grau
lem Descricho
ut il |
e H ; w.':nTo A | Comeet w.""lf oy Adogha de siunchn
1 o el loilas as pamigma
munluinda nnalisadas ne modely .
Cunnimdade
minima i dodos | Bk« 1) ondekéo | dks ), ondeken | Slkel)ondekeao
2 de s, 1 o ik mmero de v i 5
nd i 4 A
¥ ¥
utilizadas
Apresantagio de
larmaches ralathas
Apresoningsn de Apresaningao
PLEENR O * informagten falalivis e inbrmaghns
a dos dados du atodos oddodos & | relalivis sos dades @
l:?or:amclcrmfz analisados | voridves clelpaments
{l ik
abseivadas N laca) e modalagerm ulilzpedes no o
palo autor da bwdo
) Admitida pam Adrraticia, desdn qui
APANES UIma varkivol
desde que
a) as redidas das ) as muedelas das
1 do s oo
4 Extrapokagio Nfa sdmitkia imével avaliando nao mer:'wahnmlu n..:u
£ 7] I3 @
n 1'3';-'. 59 Nimivg A0 % it itk
Auperide b supriel
rem inlerares i nem irleronat &
metaite do limite matide do livke
amatral inferion, amanteal inlenos
) O ANNT T ok o shivmcs vy ko
Aeuien T Eensaks graon e TGIYITS FETS Dbl bk waklliowa W EOSON TLOMY
ABNT NBR 14650.2:2011

b) conversho de valotes pamn o moeds nacwonat i data de refaniingi dis avahagio

) conversio de areas Tenis de connirugho am dreas equivelones, desde que com base om coaf)
clantes publicados (par orempla. o da ABNT NBR 12721} ou mberidkas no mermida

dj lncnrpﬂm;-!o de lu.ms a0 wluguel, com s considemeao do prago e da eanteta ¢ to
s o s no mearcado N
%213 Eq n e prévio dos progos ohssrvados. imitado a uin dhcs

talor da Imngeru-n.rm;au desde que lundamentada comforme B.2.142. sam projuizo dos sjuiles
witisdos #m 8.2 1.2 (por cxemgio, nphcagic do Miar de fonte panm:a Trnadomasgio de proegos de olima
piira as condgdos de ansngho)

9214 Hecomanda-Se o nbo de i ue p Peisliheride @xgilicarsim a vanacho

dus pregos ¢ que nia fo .. 15 1o modelo pocial quando o carmgo dearbiino nho
i da yalor

Girau
Item Descrigho
i ] 1
) o valor estmado 61 o valor esiimado
| nide Witrapasse 15 % nio ullmpasse
do valor ealculodo 0 % do valor
na limie da lranteln caleulnmn na limits
4 Extrapolacio Mo it amestral, pam a i fronteira amastal
ralificka wanavel 4m par as relendas
il vitiAveis, O8 persi e
| simultiasnaametite
o em module
| Nivel da
signiicineia a
| Sarmatiing (0
wnbor dos duas
5 eaudas) masimo 0% 20 % 2 VN
[T e
| Hipotese nuke da
| eats regessor
| Woleibouaed |
| Nivel da
significincia
muima acmiticdo
pam & fjticho da 1% 24, i
hipdlese nula o
modnlo Muvis
o feste F de
Sneridecor

9290 Para alingit o Gy 11, sio sbrghisnas
Al apresentaiio o laude nh modahidade complela

Bl aprosentacio da andlse do modeko no laudo de avilacho, com o verbeagao da comr@nem do
comporimmenta da vanagio das vandver em ivkigho o merads bem come was elaslicnldes
um tarno do ponio de estimagio

el bl o ghid

[ das dades de rharcade dsados no modile. bem cotha das
lantes dn infarmagio

o) adogso da estmmal de fendénoi@ canim|

9202 F permitido 50 engennein de avalingoes lazer audies pravios nos atiibatis dos datos de
marcadia, Ssm prejuiro 0o grie e 0, dedie que (ugtiienches m casin
semwlhanies nos soqgumles

M) Cconverso de valores 8 prars em valotes A Vista, com Waeas de desconto pralaadas ng mescado
na data da referénca dn avaliog o

E AT D00 Bt om b e

Sar guhcmnbe para an

pensagies na

92.1. 5 O engunhicino do ovaliaghes m analisir o rmodelo, com a verficagho da coerncn da v
dasy M felgin & oxame de suns elasticidides am lomo do poite
e sl ot

92.1.6 Pam lins de anquadramanto global do loude wm graus de lendamantigio. devem sl cons
dermdon o seguintes eriténoa:

A na Talla 1, denificam-se ds campos (G rows 0L e 1) @ seis tens

Bl o stendimenio o cnda exigdncin 9o G | lerd um ponto; do Grau (| dow pordas @ do Gra (1
Triks pontos,

o

o anquadiaments global do lawdo quanto o lindamentagho deve conswderar a somma e porion
oblidos para o conjunio de liens. atendendo & Tabela 2

92,161 Mo caso de amomims Bomogioeas 7). sers bdotnds & Tebels 1 oot G sogiins
parliculandades

Al seran admdekos cs dans 3 o 4 apoenas pa Grou L e o a liear conscledia v i homegerhe siade

bf  serd atnbuldo o Graw (I pam o3 fens 5o B par it njlo o modols te wogressio

Tabein 2 - Engy amente do laudo 1o sou grau da fundamentacio
no caso de wlllizagio de modelos de regrassio linear
Grous i i L}
Porilos mikimas 1% | " o |
1
2 4.5 e 8 no Graw 2 4.5 5 6 nominima r——
Iens sbwgalinas n G5 temas po minena | no G Ul e of demais "
- renneme no Gy |
no Grau 1l na rmimmo no G |

922 O G de lundamentssan oom o uso do tintimento pod ktoms deve st conborme a Tababa 7

N Emcase de duwitls sobie o hamoganmdade 85 amastea, aots pode se anilesda por man as Diptanesd
dis Mahdlanotui ehire o dlarfnaitos prosilia e o ol amastal

24 L e e
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Fas o alwnily o [ Tabweiln 3, ot CREE -
Tabata 3 - Grau de | 40 no caso do ulilizagho do por Inleres
=0 Grau ]
Itom Descrighe =
W i 1} I
Camgdiela quant Complain quanis aes
Caractanzagan do amp e | 0 A Adogdo de
1 it b alodos o latores | fatores uthzatos ng | e e —
s s anaksoios Iritameinio i
Cuantidnde
minima de dades
2 e marcado, 12 b 3
efsivamenia
ulilendos
Apfesantocho Aprasentagio
do nkermogdes de inloimagdas
telutivas 4 lodas a3 PARGIVORS elativas o lodas
camcter fslicas dos e infermagoes AN St s
9 Idenificagho das dncos analsadan, | relatiwes a todas as epracteriy
dadas de marcada 3 = tos dades
com fale & camctorisicas dos R UANES
camcterslleas dadas analisias i -
atserviving pala S
whlzados
aulor do lauda
Inlervaio admissive)
a i Bjusle parm 080 1256 0,500 2,00 D40m2504
0 conjunia de falores 1
®  Nocaso de utiansas di monos de. do marcars, o ite shvsi] e A ELER R
pom & duseiival QU Sam urm dlmeto menor de dados do maicatic 8 Smasire se{a me s Nelaicganes

9221  Parma atingr o Gray il s50 cbaogatdnas
n) apreseningan do inuda na modahdade compleia:

b) i bota o gos dos dados d Ao, barm cofma das Inntes de inlormacio

€} valor final adolado cowricidenty o 3 estimatvn poniual de tenddnem conteal

9222 Pam bins da enquadamants global do faude am graus de Tundamentsgio, devem ser conal
derdos of sequinies crtdnos

n) na Tabeln 3. dentilicam-se iiés compos (Graws 111, W e ) o dens.
b ostendimanto o cads soginca 00 Grau | lera | ponto, de Graw il 2 pantos. e do Gl N, 3 pontos:

€} o wnquadraminio giobal do [ deve considnmt a soma de ponios obixos parn & conjunio de
fiens. atendendo A Tabela 3

P o atenifimanio A Tabela 4, observar o deseria om .1 e 6.2

BT 1) Bt s chi i bt i &

B ke e ran ks Gl v 34

ABNT NBR 146563-2:2011

B30 Paraathigr o Gean 11, & cbirgatdna aapeess ntagao dodalde na modalaads comgletn

532 Pam hhe de enguadiameno global do lsuda em giaus de lundamentsgbo, devem sar can Hide
radus os saguinles crifdrids

al  ri Tabsila &, ideniilicmmesa (ee campos {Cirkis 0000# ) oo tts dens

Bl o atendimends B el aibgénca de Grau | lard wm ponto; da G || dos penlgs @ do Can 1
Irén piiony,

&) & enquitimmento giatial do lhuds deve considerr a soma de ponios stdklas pisd e conjuniy da
ilend, atndnnds & Tabels 7

Tabala 7 -E o ludo seg wou grou de no caso
da wtilizagao do mélodo da g do custe do
Graus 1 ] |
Pontos minimos 7 5 a

It obrigalonos no grau | V. comos daman na | 102 pominimang | fadas: ne minama
coruspondenin mirdmo ro Grag 1 Graw I no Grau |

9.4 Mélodo involutiva
Contormis Taloly 8

Fata o atenidimanio & Tabela 8. chearvir o descilo mm %1 4.8.4

Tabela 8 - Grou de 40 no caso da ubil do matodo invalitivo
N g — — —
| Grau
am Dascricho F ————y = =
| I { 1
Nivirl di Aprave tamianta
A
i | detalnamento o ":3:".11'3.3: Estude prekmenar | ocupagio e usos
projeto hpatélico Py . piresumidos
Prega de venda | Mo minimo Graw || de Girasu | de
Z dax da iAo no ghix na Estrnaliva
it Migstdl oo | midledo TR el compaal
| Gra 11| de Geau 1l ife Girau | e
Estirmal I b tund i =]
a dos cusios de ne motodo di e it et no mitodo
prosbugdo rpannlhiongiho quantticacan rimntlicacho
U6 custo da Cutn o custo
|
| Fundarmontados com
4 Prazon ardas cbintos Junnticados Arlrados
l ne Mo ll
AR 00 Tiaken e diowdin e

fls. 15456
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Tabela 4 - Eng do Inude segundo seu grau de lundamentagho
i caso ae ulilizacao de tratnmenlto por falores
Graus : il " [ 1
Fosos minmes | 10 o | A,
el |

itens 2 0 4 no Grau 1) Hins 2 e 4 o mimms
Hons chigalonos | com s domais no minemo | na Graw e s domas
no Cirau 1) ey emii ey vy G |

Todos, o |
runirre my G |

9.2.3 O Grou g plecisan dove estar conlorma o Tabaln 5

Tabela § - Grau ds preclsho nos casos de utllizagho de modalos
de regressdo lingar ou do lratamenta por fatores

Gran |
o) n | " | [
T — T
¥ der intervale de confianga de 80 % | = <EH%
&m loina da bvas i fendincia central E_m“ _l - 2

NOTA Cuande o ampluds do irdervala de confiinga uRrapassar 50 *s nio K ctadailizosao do rosulide
QUANto & precieds & e Hecessdiis peatifcativa com hase no Wiagnostico de maiiade

9.3 Método da quantilicacao de custo

Para o alandimento A Tabik 6, obrervar o descilo em 91 a 8.3

Tabala 6 - Grau de &0 no caso da o matoda
da quantificagfa de custo de banfoltorlas
r . B Graus ;
. " [ ]
Poln utitiragaa
Puta utilizagho de cubls ey Cugho ka0
4 Estimaliva ‘:‘: ::'::'T‘Tu unitd i bdnico pa Iadsieo prra piijelo
o custo dreto O "I:I'k projeto semathanie se | dierente do projelo
RN RS pircjito padria padtio, com os
] devidas Ajusies
2 BO Cak ulado dusifcado Artiltrado
1
Caboulada por
bevantivmenta
o cusio de
EUPERIGHD B0 bEm. a‘"“"l"‘" | i "“':;::‘
Bepraciacho para deixi-la no n-mcons?g'_ ) b
3 likida Batniin e novwo nul,nn?ral:dn se kdide ik
widn Uth & gstado oe
o consarvarha
Cases da bons
NEVES ou prijelos
hipotélicos e — L)
26 CRHNT 01 Tonmm sy o 1o snsat
" Vg w2 RNV IR TN o i TS ¥ e TALET "
ABNT NBR 14653-2:2011
Tabola 8 (comtinungis)
G Grau
Ttem osari _
o i Ll
Fundamebindas com
5 Toiwns dadas cbidos no Jushhcatos Frbrracdas
L
Dindimica com
[ Modeio Dmhm::;.;-: Hupe UGS Estatico
! pradulinidis
Anilise syloral Do estrutiing, =
7 ® dagnastico de con A Da conjuniura ‘:l::l.::tlu:r:“
Imareade tundéncias o conduta L
B Ceniion | Minima ce 3 2 1
Bimukagdas com Slmulagies com
Brdliges de 2
3 | sensiyidade da CNCEihg i danificacdadas | oy o imincae
fadeia comparlamento varidueis maes
da modeio signiticalivas

P41 Purs stingr 0 Graw 1, ¢ chngatdnia & apresoacso de lauds na modaladn comgibely

842 Por fins de sngquadiamento giobnl do laudo em gras de Tundamenfngdo, dover ner conmne
tadut of soguinies criitnos

o) naTabels 8 Wlenlibcam-se 118s campes (Grous (11 1L o 1) @ nove flens

b] o atendimeno & cada saigbncke do Gl | terd um ponlo; do Grau I dows poitos. o da G i
Irés pontos

g) o enguadramenta glebal do Liuda deve considerar b gema de ponios obiides ot o conjiito

die flunis. alandendo o Tabels §

Tabela 8~ Eng da laudo seu grau de lundamentagho
ne caso da ulil do melodo it
Graus | " I | I
Panites minimes 22 1 | ¢

Nens obngatonos no | 28,7 & B, com o demams | 267 a 8 naminime Toshorn | 1) FRRAITIC
e o spncenty ne el noe Grag 1 3 S 1 | i i |

9.5 Método evolutivo
Conforme o Tobets 10

Para o dtendimento & Tabedy 10 cheervir o dosctfoem 81 288

8 oA
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Tobeln 10 - Grau de | Lgdo no caso da ulllizagdo do melodo
Grau
e Descrigio e
i i I
= - Girau 11 te Garnu | de
Coraan W1 clee Pk Iy ncho
1 ¢ i FONa | ng miblode e
wnbor Jda tettane | fodlod r-‘n."‘::m‘m | coramivo o MBI ou
Ol eAelING | vautive 1o ivdiule
Grau 1) de | Giraia 11 et Girau | dn
Extimalt Hanel A ¢ ¢
2 no midieda da e metode do i malodo da
ificag o da q g quanficogho
cuslo oo cusin da custo
Iivbesicho am
3 F-::I?:;e 3 menado Justificade Arbilraca
s hants

@51 Paraatingiro Grau i, & cbrigatdria & spresentacio de laudo na madalidnde complela

052 Paralins de enquadramanto giohal oo kudo am graus de Tundamen|agan, devem sor conskdn
s o5 seguiiles cnldnion:

a)  na Tabole 10, entilicam se fris campas (Grais 10, | 1) ¢ iids tena.

o Aendiments 0 coda axigincia do Groy | 1em um ponlo, do Grau Il dams ponlos. # do Grad 1
frds pontos,

¢} o sngquadimmentn global do Wwdo deve consdaryr a soma da ponfis obldas pars o conjuMG
de dans, dlendanda i Tabeta 11

[

0521 Quando o lemena ou as | ! U menos de 15 Y do valot
iotal do imével, podem ser adolades dois pontos parm eite ||ul'l| -nrupmd:mam» nie o grau abngido
em =un avaliagho

Tabala 11 = do [nudo segundo seu grau do fundamentagho
no easo da wlilizagio do melodo evalutivo

Graus n ] i
8 B |

Ponibos minimos

fe2 comodm 1@ 2, no erinimo Todes, na minmo
minirme no Gira | no Grau | iy Gemid |

Hens cbrigatation no
grau somraspondenis

10 Apresentagao do laudo de avalingio

10.1 Laudo de avallagho completo

Ol i dsakagdo complilo deve conter na minma o segiintes dens
a) idenilicacio do sobeitinie

B e an

Bl e e nade A b LTI - »

ABNT HBR 14653-2:2011

—  papciol aciels que stnge e oo ime|
11.1,1.2 Quanio & duragio

—  lempariria

—  parmanenle

11.1.2 Critdrios

Mz desaproptingCes ol as Gyakagdes deverm sor reahzndas com i util g 5 PEiS
s nestn Morma, © ongenheiro de avallagdes deve apregentin, a 1ilulo de subsido, mmln d.- e
who. o de (i @ o vakar de

hias desapropringdes parciis. o crikitio bisico e o da dierenga enirs as avaliagOos do imavel onginal
o do mdvel remanescante. na rmesma dota de misrencls {ootdrio “antes & depots”) Devem gar apicia
this cireunsthncins especinig, quando releyantas, tals como altmades de forma. uso acesnibdlide
SCUpIGAn & aproy tRmants
N cago e i o devam sor p v rHalivas 60 custo de obras e adogp
Unthie do emanastente, possivel desvalia acaretida por perda de hneiopalidade & eviential e

cestanile, no coso de ser B BOCURNG A0 temp PO A BERCUGHG A0S 5 EriEes

Se 0 ang o di - e o o jmcvel, esla condigao
thise et anpbeitona e 360 valor i Sep

Mas diesapropringios ¥ a5 ind deum o renek gue sati sl pale

. bom camo s pardas adkonain

It st o parlodo oo g

11.2 Servidoes

11.2.1 Classilicagha

11.2.0.1 Cuantéa & nalifeza, enlis outrs

—  hdminmirmtne oo pObhen quando o titelar da sonadaa for o Podie Publico au aou prifsests. sem
e aarela um imdyel servlonde

—  predial, gquanda & realngho lor irposta o un wnesel Serddnle i ugo & uliklde do e
LiedJhatnd

11.2.0.2 Chianto b linakdadle. aifra outras

- pESDRIT dE pedEsting @ yeloulos
paseagem da kinhng de FanLmEsion
Phssagem o lubuligoes
11,213 Quanto & nfervangio jiscs
— aparanie. quandd ha indervenge lisra
it apwatanle, quando neo ha ntareangho |sen

SV SN Daen e e b ey 1

fls. 15457
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Bl Nieidietnde oo Budo cuamd s pels sobcdanis
€} cibjmtivo da avalugan

d) prossupostos.  ressalvas e falotes  kmfantes atnnder oo gt am P38
ARNT NAR 146531 7001

@) Wanhlcagho ¢ camclonrachc do irrwvl - Jrvailiande mander on dEposto em T3 s

ABNT NOR 146531 2001 no que couber

1) chagndshico oo mereade - telatar cantormea 7 7 3 ds ABNT NABF 146531 2001

n) indiengiia dofs) mélodels) e proc ! n) ] raktar g Secho 8 da

ABNT MER 14053-1 2001

b especficacan da avaliagho — mdicar o especiicagio alngda, com relkgho Aok graus (10
Iund:rwenmcao o precisho, conlorme Sacho 0 Quardo soliclindo pelo conlratante. deve sol
i g Gho atingui

W
1} planiiha dod dadns utilizados

i) naeadsa de ulilragho do melodd comparalivo dinvto de dados de marcado, doscigaa (das v
wais oo rodelo, com a delingano da cridnia de eng e ciada urna tlas caractoliaticas
' b tracs. A eaenls da parn delifit as dierengas quobiaivis deve Gar espe.

cilicadn die mosda a lund o coftelo g dos dades de murcoado

K leatamuento dos dados « kenlificsgho do resultat - Explicar on cakeulos elutuadas, o campo de
armittio. s ot o caso, e |usificalivas para o resulinda adoteda. No case da ulieagao da mdlodu
compiamtive diseln de dodes de mercada, deve ser aprosantdo o o de pregos abanniios
VSLS valorey pela madalo, conl B2141

1} resulado da avalogho 8 sua data de releréncin

fis1 piska anvin

m) I bercpad piletn & dajs) ] e
10.2 Lawdo de avalia¢ho simplificado

€ laude de avalinghé simpificado deve alandor no minima, oo forma resumida, aas fens. 101 u)
alé 10 1 h) e 1001 k) desta Pare 2

10.3 Anexos
Fama r cho valor da podem satinclidor. de aoando com o grau de fundamenta
gho. o5 S0 angans Ao dominal qralins do (mdvel avalanda, plantas

o das tados da mercana, memaria de caloul ou relaldrios onginas o prodramas compulncianie
utilgados

e 4 " peciti
11.1 Desaprapriagoes
1.8 Ch das ¥ GO

11111 Guanio A exiensio
—  total squels Que stings s imode! em goa tolalitlone, ou oujo temanescente e mmprove el

a0 AT NS Tt 1o st s

ABNT NBRA 14653-2:2011

11214 Duaniis b dursg o
tempinaria

—  perpiiun

11.2.2 Critérioa

11221 O valor da indanizagho peki ;nunem,u d‘u suwari‘n [ d-mi- 0 e e vakas e mubvel
decomante dax rosingoy a sle ot

diferenis enlie 45 Maliagoes Jo imovel onginel o ko mmovel servionhi, fa mesmn ol de ol
el (crtro anins o dopos’), wnn:om.dulw do gircunsIAnciag ssprcinls, tais como altpmgees

a

e uso G e ap

b} dleranga enlne o valores § i Ve polalrees a0 une o
Il antes & depois da imh:uﬁ;bo da lnlvdhn

11.2.22 Projuifos dos fis tiniigieine pal b e sarviddo divermn ser apaliados

1. 2 23 Pomas adcionak decorenies da inslfulcho da u(\dd.’m e el COMY @ CRBRACAD o
& . devem sor considemdas, quands sob

11.3 Glebos uibaniziveis

1131 A aviliagse dis glebas | ibanedvels dawn sor feila peelstivalmants coma i do mdode
comparalive diselo de dodos do marcado

1102 Ouando ke ublizado o melods mvalulive, EComendn: S8 ConskIenms o4 Seguinlies Aspocss

aj  awabdidade legal da imgk oo < s gt da
Lol 6766 ¢ das Leis Estodudis & Municipais atine s s B0 & SCupag HH!(J k3. com destingn
pira o3 pardmelros liucos e urbanislicos #igdes pam o Ieamanta s como o patceniual
ekpmo e desas verdiwts, nfra-estioiue rinima, |edos canmives, 0 ivi £ maamay el

1]

e e % parcams, com lranie pan vias o lsgidoues il
uln_‘un desdn (s [Egalments viatia @ Bconomacamento wnnlhposod com leamenio da drea
rofmanescanie

6 o estado domenial @ eveniuals grivames sabife & gheba 1als coma a esislenn s de dimios rel
ap o pulo conlistan

oy cans A gleba urbanizivel sefs avalmida como ampreendimenta, deatm stgusdon) o8 preceilon

ca ARNT MEF 146534

Husnds houver dividas solee a viabdklyde da wrbanizagao do glebu Tocomaenda i vaiteal
O Wirk) WAROE PP o o sens [rutas. tis comi iecagho, arrenci meaniio el

11.4 Avalingdo de aluguéis

11.4.1 Por comparagho direta

VLAY Tiataone do procetimanta proterencal U 1 (U B gt s et i ot
sonas Farm i sun apheagho & eagudo o conhecimento de ﬂ:ﬂm o mrcado ralntentes & aohgoes i
imewen m S0 melante s
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11.4.1.2 Especial slenglio deve sor daitn quande lorem comparatios dluguiis com delinios pefiodos
i sanifuste ol estigics do contrato, admidindo-se o5 sequinies prcedmsos

torrar os dadon homoginecs, com o aurilo de modelos que levem 4m coma a prevsho
Irlistdandiria

an diferengas ol gl

ulilizar modelos de segresslio com e
gio do ronialo

114,13 Nb coto de ANCPaCAD de alugudis, devern ser adoonadas aos alugudis nominaes acrésd
anteckio

Mo constantes, lnane i 5 30 P
11.4.2 Paln remuneracio do capital

11.4.2.1 Neste caso, o aluguel & delarminads am fungio do valor o imévil, podunde ser empregada
am ehncs de imovois solodos e allpos, pam an quas A Wtkzagao di compamgao direta sejs
lerpratacivel

gy el ticdh Gho & do valor do imovel

11.4.22 Sunauliligagio @ife a

11.40.2.3 A taxs de mmunam; o deve ser objets de pesquisa espacificn par cada caso. pos vana
parm endn lipo de imdvel, localizagso e, lambim, a0 longo do tempa. depandando da conjuniura
soondmicn

11.4.3 Reformas

am lorma do descon

O euglo de rebormas que benelicum o imdvel Alughdo pods ser
de alugued duranie pazo compaitivel

NOTA A lagislagho Tederal relniwnte o slugucis cons na Biblograhia, do [34) a (34]
11.5 Liguidagao forgada

Ciande palicitado, alem da vakr de tv-nﬂch pode constar na fduda de avaliagho o ﬂlof para bjuiska
o lorgada, para uma cerfa data, e erildriog entre ¢

© AMRT ST T v bsshiom ot vaihom. a3

T s L L o amziceion 0 P D0V LA ET I we s AW 1
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A licas o mdwel gatsom o L na
1 du dados de

Recomantn-se que as
amosirn olMZO0s Sm ndmem

b,

mtantar pam o equilibno da omastia, com dacos bam dtebudos po cada vardeel no intervica
amestral;

) o rros sH0 vitkdvels aleatérinn com vandnein constante. ou sepn sha homotedislicos

) e oo sdo virdveis oledkinns Bom GiRinbugon normal

n] G5 SIS S0 Nao MANG0S, ko . sha pandenies sob a condicao de normulcdats

] il vie L divi se f pars que at J estaam
nu ar;umin— na rnodnk: melisive ns desomentet do nleracho - » as \um.'mm ol nles noo
walajam prenanies, &

gl omcaso de unmla;ac Lt abindaidn anirs Gualseg it de i fep
o i, dave-sa Ao L T i o imaval
qom i estrutura de o malicolinpandade inlereda, vodada o ulfizagso do modelo km caso de
Incazrincun.

il ndo devem podem « b 5 anite o oo ok o0 tes o

medilo. oy st o grifloo de residuos nio poda sugenr evidénoas de mquwmde astinlistn
e rep b e vatiavein independantos;

I possives pontos hikane uites, ou sglommemdos dobes deyarn set imestigades & sl fallmda liea
conidiconnds b opresentagho de petificathasg

A21  Verificagdo dos pressupostos do modelo
AZ211  Lineatidade

an e sy ] grithoo da varive | dopondente
am iAo i coda warkivel nde pﬂndﬂﬂn am encala anginal isto pods erentan o avilaues na trng
lormacao & adatnr Easfiem inrmas estatisticas de s bimenr o franstotmacio mais adequada coma
ot eearhpha. o8 procedimenios de Boxow Cax

As Yanuformog Sus uhtizaday pars Inudngar o medulo devein 1anto giants pessivid, refleli o compar
Inmenio to 1, com prefardnca pulas 1 0N mum sanpiles de vatavein. qus rrguliem
win medels satislitdno

A s Iminalormigoes realramng, sa hoover, emnase 8 meatdsde oo modielo, paln coastrught
du giiibcos dos vilores cbmarvados pan & vondvel dapeniente wesus cada vanawel indapendeats
odTy a8 respochivas tansformagoes

A2  Normalidade
A veriieagho da pormadidade pode sar fealzada anite oulias. por uma idas seguintes farman

ab ek weiime de Bdograma dos tesiivos
Sue faema quanda semelianga cam o da e

moniris. perdronizadon, com o objdive de vahhcar ve
i el

§ Paea ustiheat o yalor sscalhudo sentre do campa B8 mtidnn, o sngentaen de avakagdes podes vingar wm
modtishs BuATGSamm o A 0 WAt o das e Teitn o fginae muls

L e W%

fls. 15458
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Anexo A
{normativo)

Procedimentos para a utilizagao de modelos de regressao linear

A Introdugao

AT Ardgnico malg ulibzada quando m dendjs estuddar o rnmmll‘um i o T ek
dente v toacho o oUls que £50 fvets peta varabil nas pregos @
ey fepegre sl
A1Z  Nomodel ineae para presentar o mercado, o vandvdl depindonie & BEprausn por
L &0 linear das ¥ L um ascala ungluli o transtarmantas, o mspenitas
lirr=athvan dos puark e s, B e prra g, arlurdo de

| tarpen
i

—  aledou de valiives nbo detactadas e de vardivo s relevanies nio inchuidin no modeko

— imperiegoes ackdanias de obsonacho ou da meddi

—  VAroes Mproﬂmnnw humaha, eatne hubiidades diversas de negocng o, deseos. neces
suloidos, | = dadas, diferangas de podar pouom vo, diferengas cull it
wnite outras

AN Com b @muni amosti aiaida as populacionais sdoashimaday
por inferéncia esiafistica

Ala M k s 1 hipdh relathvas o8 comperiamanion dan varE s
depandantes & mnependanrn <o bun no i que o enganh i mviskagdes tem

A nEspaitn oo mercano. quantdo sero kemoladis s hipdtesos nula o alsrmaliva pam carla parfimatio

A2 Pressupostos basicos

Fessalta-sa a quanto ge s il peq e ob asa0Us [

baskcos, ap a sl e e ccm:n-rno & nua gepaalc nq-m rumﬂu;dn
homacedastieiade, k o o, £ cun é o pon
tos atipicas, com o objelive e olier wOes Do . wifich L] Jeilles. em aspo
cial ms seguanies

u) paraevitara clinehie, ) PRSI PO ohe dndosal los [n) no modaio

duve obedecer 305 soguintes crldnos. com espeilo a0 fumaro de vandvms mdependanton (k)
Hr3fke1)
peran s3I0 n 3
pora I0<ns 100 n: = 10%n
patan =100 n > 10
onde
N 0o mimero de dadan de inesma caracteristica, no caso di ullencho de varidwes decldmicig

o variivers sualitat e par coclifpon aleendon ai coaes ausindos.
s AT U0 Kiabon i i feten b
5 Akt oo » . ' LI uARE o)
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by pely andlize da grdbes de feshduos padroniaados vordus valotes ajustadon, que deen apeso e
panios dispostos aloatoriamente, com o grande myion situsdos no infervmo | - 2« 2|
€]  pel comparscio da trequdnca 1elitva dos ] 1 nes nthrvmkok

del- 1,41 ) |- VB4« 164]e| - 1.96 + 186 cnm.n:uul:.\hu-u(les LR ETCTER A D]
padro nos meamas intervalos, ou s0ja, BB " 00 %0 95 %

o VRS unns O ches ] HERIG A0 1D
A bassetrie do phmelio quadn e

]  pelo teame o grafice das )
Tl [ 45, Cue e =0 pp

ks tustn g de derd nen NAOPATIMAINCOE. SOMa, Pt CXmEk, o qui-quadimido. o de Kolinegoros
Sminoy ajustado por Stepheny & o de Jargie: Bern

o

4213 Homocodaslicidade
A wardicoghe da homocedas|icidads pode Sot tedh, onlie oulies, pof Meio gos SELUmTEs oo s

) anakie gritica dos residuns versus valores ajustados. que devem apesanian ponies depestos
adeatoruiten, hm nenham padrio delinkds;

B} pelos testas do Park o de White

4214  Veriticagho do nutocarrelngio

O srame da alne o dave ter | ol pré o o el 1ok BRI i
pulagio o4 valores austsgos o, ne lor 0 cono, A lop U Irmunie Counarorn
o prabilema

Sua verificacho pode ser feha, entre eulios procetimentos, pel andlse do gritice dos residuss coles
pcdizs coun s vikores ajustacios, qua deve npredsntar ponlos disperzos Mlealornimanta. sain nannim
padrao dufinido

A215 G idada ou mutlicol fach

AZ2151 Uma loite depandéncla near eptre duss ou mbls vartvesss sidepbndeiies proavescn
deaguneragtes no medelo o bmita b sus ulikzagao Ag vardnean das estimialvis gos pol dmaehioe poden
sor mulio randes e acarmety o acedagao da hipolese nuloo o ebmamaghe de vardves lundame 3

A2152  Para verhcaghoe da mulicolinearsdade deve-se am prmero kigar, anaksar o maing das
gonelagdes, yue espaihia as dependdncias incarcs de prmesa ordem entte as vardlis mdepan
denins com alencho espacial pary rmsultndos suponomas & DR0 Come também @ possivel ool
e mulcelineandads resmo quands a malfiz de corelalbo aprasentn caslicientos re valor balse
recdmanda-an, Lamibsin, vniticar o comalacionamanto de cadn vanawvel com sulwonpunios g oulias
vitriv s Wedepandenles, poe mok de renreEsons auuliires, Coma oLy analise di WA pof pares

AZASED  Paratiatar dados na presenga de mullc aribae. o 1o i s [t
shadhdas conulivan. cama o smpliscian da amos!m ou adopdo di leenicas estilishicns s Avancs
itas; a wio do uso dn regre e comg; % PTG S

AZYEA Nos casos e e o e ialando sogu o piinims asthtis oo e & sostin
prodle gor naghgenciada
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AZ216  Ponlos influenclantes ou "oulliers™

A i | de s pontos o (peoos podis ser yaedicads pelo griheo dos e siduos vorsus cada virivel
independanié, coma tambem am relagio aos valores afustados, ol usando Scnens astalintioas
mids avangadas. como & estalisica de Cook ou a dwkbncia de Mala et paira detectar pontan
nlluenciantes.

A3 Testes de signilicancia
A2 @ nivel de significanck rdsime ndmilida nos dimals testes esiatinhcos (aquelés nao ¢ tados
na Tabwrln 1) ndo dove s supanor s 10 %

A2 A sighfichncin de subconjunios do parimelrcs. quandg perlinents, pods ser ostada pela
andhse da valifnen por partes

A3 O nives de signifieAncia utdizates nos lestes citodos em A serdo compaliveds com i esps.
celicagin dn avakngin

A4 Poder de explicagac

Em uma mesima amasti, a explicago do modela podr sar alarida pelo seu codficiente die delerms
nago Devido 0o falo de que este coelicients sempine cresce com o o neme ta e
indepandentas e nio leva sm conla o nimen de graus e berdade partidos a cada parmeno e
mada, dave-5e ' o coeficinle de d inagao a| b

AS Varidveis dicotdmicas

Todn vardvel quo passa ASSUMIE DRANDS G0 valoren deve sar tads como vandvel deolomeca
v @ i BU polngio nessa it

E usunl o waidyel dicolmicn assumit o8 valors 0 1

AB Cédigos alocados

Okt criténos da conatrugho dos codigos alocadas dowem ser exgictados. com g descnEio Necessing
W nulicienis de cadn codigo atolnds, da lorma o permitit o clrn enguadramento dos dados de s
endo o do imiwal avaliands & assequimr qua lodos oz slemenion do mesma cataclurisica extejrm
ogrupados no mesmo ilem dis sncila

A oscala sarh postin por nalimis oo om ofdeEm {2, 2.)9m
fungilo da importincia das carclefisticns passiviis na formagio do valor, com valor imcsl igust a 1
Mho @ necessidne que o amosim confenha dados de mercadn am cada uma das posighes da escaly
eonalry lda

FRucemenda o a utiizagho prévia da andlise de sgrupament de datos pars-a construgio das cod|
gos niocndos

E vednta o uxtrapolipio de vilkvems axpressas por codigos aldcados

CANT N Tk

Bt e PP RALS (el 3 e M G0 I T - ' Wi, £1Lu
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A0 Chuando for adotado o valor aftrads, o mtervala de vilores admessivars deve ostar Himitida
simultansamanty (vor Figura A 2|

ol @ mlervalo em loma da valor atatrado com amphode igual b do mbervalo de predicho oU e
intervals de sonflinga "9 de B0% parm n asimaliva do fend&ncu contrl

b] a0 campo do artilno em forno da estmativie e Tenddnoa central

+ 14 D S e T 4 ?
: ' e 3 w4 Il t
- + e + -
' | '

|
£ o [
} Loy L] T
B L T t H

! [

I 3 I '

a L o - A

|

Flgura A.2 - Valores admissivels quando for adolado a valor arbifrado

A1D2 Mo case de utiizngda do volor sbiido. esle talo deve ser clado @ nda sora calculatiy
o grcballidacy karky a0 i

3 wtwrvalh de canka
Bagon. wliua ke o infe

K078 WHhZadn se o alpatom M esTmar g valar
o the preidgan

U I TT T W T - —— 0
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A7 Codigos ajustadas

12 comh & il

Admmle-s8 gquit 0% COdgos Seam exlraidos e amdslil g maio e el e reig

e (e nrvers deoltmicas. desde que hajp pelo manos s e prar eamac] erishion

E wednda o sxtrapolagin ou 0 NEnogan da waayers sapressis por cocgos sjudtidas

A8 Dilerentes agrupamenlos

N cano de WikenEao no Mmesme modeka de regressso de dilatenins agrupamentos (lpologa, men:
oo lsealirachs, usos wiE | e e virtilicar a P i el o8 AQlupAmonios entre

waridyms liEadas & possiis inlemgies entte alas

A9 Apresentagao do modolo

A varidvel dependame no modilo de fegressio diove ser apressnlvin oo Lk (i 10T e
Bransfatrda

410 Avaliagao intervalar

=40 Intervalar, prevista em 7 7.1 b) da ABNT NER 14853-1 2001 lam como objel e
ysivesm em lomd da

A0 A ayalag
extabalecer, guando salictado pelo contetonte. um Intervalo de valores admi
stimativaa g lenddneks contral ou do valkor amilmdo.

A.10,1.7 Chiando for adotada a estimativa de tendéncla centml, o Mlstvals de vilones admssiviis
deve s1ar limitiioo simuhaneaments (ver Figura A 1)

Bl a0 mtervalo de peedicho ou as interaio de conhanca da B0 % para a csimalv oo tuwbiincu
cantral ¥

B} o enmpe de arbiliio

I e s | e o

A :
: L o s
t [l Ayt W i 3
! ’ :
! '
i B e
Figura AV - Valores s quando for a da landd candral

8] O imtervaie de confianss Sea Wil ado se o objrty (o aglimas o valdl da malade. Se o ol
progen Whikzage o inteivaky de predg o
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Anexo B
(normative)

Procedimentos para a utilizagao de tratamento por fatores

B.1  Introdugac

Nerste trtamenio de dodos, aphetivel no Matode Camparmive Do de Dados du Mercada o bdmleds

a prion a validade da esetbnen de reBodes Mims enld os alnbulos espociioos & o r i
(AL

Dovem ser uilizados fles de hamog viio calcul B2142 par milodoioge
cienea. que mitam, sin tarmes el L, 0 oo aom dn abmn

fincia eapacial e lemporal
s latores de hormoganeacdo nio podem Sor ulilzadas fom do campa (o apleagio park o gqual

foram cakulodos, em mlagio bs caracleristicas quaniilativis & quallalvas So imcvel. Lpologqur s
o yaldade tempornl do antudo gue gerou o5 lolores

B2 Rect

Hicamentds o qui. no iathmenlo por fnfgres. a amoatm sojs composta por dadds de mafcido com
camcletislcas lisicas, socioecandmcns o de localizngho 03 mas semalhantes possivels entra s e am
retagho ao eyl avoliands, de form aexigic apenas e apusies na b Q' g

B21  Assim, e recomendivel que sejom ulligados dados do mafcario

e b oyl malinndo o B imdeol o

4] edn fors iy 5 o

b

(ue sejam contemporinecs Nos chans de crame de dados Ao comampotinecs & desiconne
thavel a aluakeacso de prego da mercade mmobilidon alraves de indioe scandmeo. quands
Primiviar parnlade enire vles, (evenda nisle casa,. o prego ser alinheedo mabianle consify deels
aonte. Cuando o alushzagho na forma menciotads for |mpralicael, 56 se ik i) GG
o dates pat inces e e

pSguR e

B.22  Paaa ulheagho desie b ¢ Yot Comio (0 de ImErsa o com Gibutas serm
Ihsnie o aqualas em que cada um dos itores efmaganazacio. caktulados sm mlaghe a0 mmbunte
i o parRdigrrey. esdam contwlos antie 0 508 2 00

B.2 Sancamento da amoslra

Apcs A homogenmzachn deerm 28 ulilemdon Crdnos estalishons consagradon da wlin
il T i pata o fo tha amodiin On dados deciopanins dowsmm sai i
Ay, con infor ek que edlefd mas definbe da ndida Admdo e o e oducao de dadis anlehor
menie reliios no proceesn

whin o1 Aeatiom wemtsmh
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B4 Erros de espoecificacio

ngenhairo di avaliacles deve se grrgenhir pom que 88 VOTdvas IMEorianies BaLE QM incaro
® as vanavies relovantes nio esteinm resente no modein

B.5 Fatores de homogeneizacao

s Imtores de h 2gho dewim aprsentar, pars comn 1pokagin, OF s o rnumn e Apumgio
B 1esp campos du aplicaghe, bem como phncia ragional @ g

851  Ostiforesde |
cogio ¢ gncias rogional o

e podurm Sarr Al S0 oes de gun tipolodgen. campo da apl

B52  Adonie dus falotes utilizados na homoganetzagaa duva Sar eaphcdivdd no nataina avakalona

B.6 Efoilo de heterogeneizagao

quu SI].‘lﬂlerl w0 dee fales que, aple
o5 vakires arginais Essa
jo, apos O aphcacha con-

Para a o deste L]
moladamants em rolagio no mvalandd ou 5o P
mcomendacio 26 & valda com i rb mnu de
puntia das talores

B.7 Avaliagado intervalar

Utilizor os mesmes crilérios de A 10,

L e T =Y 41

ora e prEie s ve JLEICYD D Ui seaisnire b (00 D00 0L OFARAL (iLbasd
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€.3.2 Incorporagho de efeitos de dependéncin espacial

CA21  Ouanda os elaitas u!l- ehepr naddncka sdpacinl inrem niendes pelo semvancgmma. padem
141 Armg 1ok i 08 pesns necesalnos a wma nierpaincho lodal, coma. por
arempks, ° Mlula da Kngagem 111

ca22 l)u.'mﬂa o5 -:mlln—. e dependéncia espacial lorem nleridos pot testes estatistcas, reco.

in-a ks ho madeln clissico de regrassan congidomnido-se og
mmhos de aulpcomalagho espacial nos orros, alravd s da Modeks de Era Espaciil ou os alellos oca
shormdos pelas ntarngtes enlie os proges, palo Modelo de Delasagem Espacial

A escalha da modilo a adolisr - Modelo de Erro Espacial ou Modoko de Delasagam E'\p.:ll.t.ll podie ser
feta com a utilzagho s cnlénon de informagio da Akaike |AIC) e de Scowarts (S€) #

NOTA As tecomendagdes Debliograhcas pam halnmanio o6 Saos pol IegiessAn espacal censam na
flinbogratn, de [39] a [43]

11} Detames golin: sita motodolag podein s oocontades em Mab
Regunalases of Lour Estrriation, Masn. ! v apleagan pnse s
lgae e Dldades pos inlesdncin Expacial”  Anas do X Congretso Hra
= Mencas Foruleaa - OF

de Engonharia de Apiiigoes

121 Ontadhen Uobra eales |nites & aplicacosd Hasl Mmilodologa podem ser anoontiiday » ol al
13) Modelon Enprinig A ¥ de Aganame ries de fgelle  Anug do XY Cangies Irasdisws

i Engunnhling o Avabogies » Phecas Balo Hongonte M0

STV R T AP —— a4
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Anexo C
(informativa)

para trat ito de dados por regressao espacial

G Introdugao

CAY Arogressho espue il 6 & benke utifzaca quanda 18 dess @ explicar s varatilidade cbeorvada
em uma delerminada vardwel depondente am (olaca0 as vardvals independenies, fevandae o am
conti a pesiit geogrilicn de cata U das obtervagoei e as suas influbncins sobre os viinhos

€2 Esialécnica & rec facka quando lof falada 4 4 niub Mo azpacial
anlra o5 dados ol jos. O i feim e i ter ulil wimy .:l!nlllmlrn'} em
masaa plantns de vidones gendricos. estudos de velockdades de wendas & de demividas habilacional
oflré Oulras

C.2 Pressupostos bisicos

€21 Dever ser obsrrundos todos o3 pressuposdos da regressiio inear chissicn. expostos el
Ancxo A

€22 Caso suja varthcada n exsifncis de sutocomelagho eepacial, provenidnio di inferagho ou
dapandéncia copacial entre os dados, o5 eleling da enpacal
ag models clisticn de tegressio. com o objelivo de as (t] e e
lendenciosidads. aficidnela & condist inci.

C.3 Recomeondagoes

C.3.1 Diag

da aut ¢ho espacial

0 exame da aulpcorelicho erpacinl deve el pricedida do geotrelerencamanio doa alemanios
amostmis & da espacabiacho dos tesiduct do inodelo Sua venilcagho pode sar leila

al  pols analise de grahco especial dos residucs, que deve aptesenlar pontos oom sinais dispesas
abeaborgmarnie, sem e ntum padeo delinida Bm 1o rmos de cluslers ou agiupamentos

b pek andlite do semivirograma. gue & Um geilioo da semivananou fhl veErsic
(Lt
whd - (172n) D) - 2{x - BT, sonde n o numars de pares de ponios amontrms. com i
butos 2 o wmen dhst i Gl st modinkas iedncos a esles
penios: modelo extdnes, e wal, liniae oul g 3
t]  pela apicagio dos ledtes de Moran | LM [eno) ou LM (delasagem). pein dafinkia préivi
do uma malne de pescs ospacens, conheckda como W, coma, por exeriplo. e contigusdasde ol
iy cinbiinicia
a2 AT 001 < T i ey
st e T - ] e "
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Anexo D
(Informativo)

Rec dagoes para a ulilizagao de analise envoltoria

¥

de dados (envoltdria sob dupla dtica) (EDD/DEA)

0.1 Introdugao

D1 A andlise emolionia de dados & uma lacnca consayroda pate a avalligho di prodidivslids
o ehadncha, que 5o basea am modelagd m econome| dea parm a satirmagso de wma luigio da produ
[+ i ol unkdodss mais pliclentey des benchmarking)

D110 A partie dos dados coletndos. dc.lme -58 O !spncn vmul dn ||!ndmu dalimitoda pala
anvallona reprasentatia dos mel G0 dom Insimas o
o maximizecho doy produtos. A eheitnein de cada uenn dos nnklm:lu w!ulvndns & duterminaiin pols
dmtdnain dormabizads & envoliton, atraves da solugio de protlamas de programsagso insar (PP

D112 A anshse snvoliona de dados sob dupln shica (ENODEA) oxplics (s vanbgoes dbasrydis
1T AT O ek !u il (viariyels degs ), wtiltzande oulms vaniivens oxplcsl)
wing vo fend f i}

D3 Np caso (e ulbzagso da técnica por avaliagdes imoblanas: nn olca do yindadks. o
Infumas sho mplesentados pelos comcteristicas rmlevanties do imavel & o ploduie, pelo seu prege
Na otica da campradorn, o insumo & & prego do mmdvel @ os produtos, suas carscterislicas rolovanies
Afrtds dos PPL. 530 definidas os eperplanos convercs que cortespandern & amaiana e ohca do
unncledon. Onde cCOMmGIT O MAKNES DEACON, & 08 Que coltespondem i envoliadin da Gl do compin
A%, Ol DCOITRIT GF MHNNMER PHegos.

DA2 O emprego da analise envoliania e dodos sob dupla dbea (EDO-DEA] 4 aspecalmants uhil
para o realzagho de avakogdes quando o lamanho da amost i de dados de mescado apeoxmase du
propina populagao de svontes, para dolarminade ipoe de imdvel, Iocaluagno e poibdo de lempo

€3 procedumuetibo Himbim ¢ uld nos casos da andlise o vialibdode o ebeifnca G0 amgpieendimsnlos
velociiade de vendas. analise de custos de cansliucio de amipreandmmenion awalogdo Sm masss
unbre eulnos

D2 Pressupostos basicos

D23 An voridienis independantes devem e conmelicho posd ke com & vandvel dependante Cose
L0 N0 Gootin, dovim e ralizndas transfodmagdes dns vy i pe ndentes, de W b alean
A essa pressypoals bdscn

D22 Ottt rAxInG e Gondvess mdepataintes (8] elnlvamande deaidas ve mosdek ey
cibedntaf oo veguinie cridng

k=ni3d

A C AN TN o sk o s bt

WPLA19700627870 .
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0.3  Recomendagoes

D.an Mo ciaso de ufiieng o de EDCVDEA amamosta com lamanha mado inlancr ao da populagac
recImenlE-se wenhear =4 i eslimilva pontugl cnconim se dentro do intaryake de confilinga o B0
malculads com o uso do modeko dis regiessho hndar

032  Recomendsse quo, no coso de utilizagho de vanavels erpressas por dicolomag o codgos
akocmdos, ha pelo manos trks daidos paes & mesma caractetis!ich de cada vandvel

Da3 Aimpondnck de coda uina das vistdne 19 pode sor identificada pelt aaome gon Fesc von
pesos, ealculndon pelo problema de programagae linsar (PPL} sagundo o modela dos mulliplcadanes.
am cadn dllea

D34 Posxsheis dades de maercado olipcos dovam ser mvastigades o sua retimda do modeko hea
condicionada 4 aprasentasio de justiicatvns. Deve-sa garanhie fue um dada abipreo pode lornas uma
enveliéna menos oderents B mossa de dados. Nessa sentido, recomenda-sa que pelo manos 20 %
doa dados de mercado perfongam a coda uma das emvollanias

0A5  Uma lnie dependincio linesr enire duas varidvows indopendanies pode piovocar degenen-
ghas no modelo EDODDEA @ limita o sua olilzagho

D36  Pam da e, T da:se a andlise da matng de comlagbes, qus
espoihin as dependd n-:un lineares da pmmra ordam ontre &8 vardve s independentes, com mencho
aspecial pam maultsdos superores a 080

Para Iratar dados na presenga de colinoandade, & recomendivel que sajam tomadas madidas coine
I, came a ampliagho iy amestra, a eliminacio da vardvel redundante ou & Lse de companentes
peincinie

0.4 Estimativa pontual

DA Atécnica do EDOVDEA deb iy distinclas Ay do coimpido ¢ do
pam cada dado obhaervade, A partir dessas distincias, estima se o valor da wariwel dependante (st
e pontual)

042 Aesiimativa pontusl do valor do imével, que corresponds 5o resultada da mealiagho. e cakcu
lada coma utileagso da curva de tonddrca central (CTCEDOC), pela mnimizacio dos erms. confanme
o samquints pepressio

¥=2(yy~ve)* ¥e

anda
= ¥ vous - Y heiata

zli h—]rnm

z sac on 20 0% O0S

¥ & o astimativa poniuad do valkor do rovel
Vobs 6 prago observado do dio da mancido |

S MINE 01 Toden o diimbis s a5

e dy wrpie D geenile oo 1410 . 3 ]
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Anexo E
(Informative)
R wdagaes para trat to de dados por redes neurais artili

E1 Intredugac

E1n An redies neumE anbedas (ANA) sho modelos madamaticos assomelha @s sstruluras
nedrals boldgicas e gus podam. enlre oulrad nakdades. 200 uliluacdas (o o ag fiznde & post
generalizacho As ANA dé hpo l!mll.cnmndas permilem obfer renpostas com modilos Wnonres 4 nha
Ninaaies o m i O 80U du s kit le, na madid #im que NTeragem coim o ek
unlnme, quando se desaja esludar o -urruﬂﬂ:lm.n!u de uma ou mals varivers indapendontes «m
ratagdo & culra wartdval depyndente.

E.1.2  Nos modelos conslruidos com base nas ANA pom representar o mancido, & varkvel depon
dente o exprossa em lunghio das varkivels independanies, nas escalan onginais ou nonnalzadas ¢
fas respecivas estimativas dos pardimebos populacionais, acrescidas de arro alzatenn

Ela Com basa nll! uma amostra- sxirida do mercado, o padfimatios populocionan sho ashita
dts por op lizncho As ANA so componlas por comadis de nounbnios
nte roonectsdes Urnn rl'd& (nrrm-u!ﬂn e nourcnao na camads do saids e de uma Ench coma
intermediinia @, om garil, suliclents pam medelar @ mercado (mobslidno o gera, numa atcs aida
i fungio nde linsar do lipo

vikl _nr{“a‘,l.u .5y

wnidie
Wikl oo viler enfimado pasa o iovel auafandc &
[ # o Termo de polarzachn do neuronio (0 comada de saida (bess)
y & i1 lermo che polanzaghe da neardnio dh comada intermiediang (Bing)
w reprasenia os pesod da sakds de cada neurdnio 4a camada intermedatia

[T raprasonin 03 pesos da enfrada | conectado na saida 00 cemma naurdne do camada
intarmeadling

N Teprasenin o8 yalornn o vandueds idepe ndande s o omossl Sasbandos
& & 0 hungdo e afivacho ds camaila do suida
| i v lungdeo o ativacis do chrmada inlirmciinia
n # 0 numeo de antradas (virvin indepaidentes |
m ® 0 nume de neunankay di camad) iInftermediang
T T T e —— a7
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W & o valor de movel projetaio na wivollors do vendedorn pas o o de o |
¥e # o valar do el projetade na ervaltdni do compradar pam o dido de miEe |
e & o ebmitfincin normabeads do dardo de muscada | & anvollania do comprandar

n, - Frvcia noprabzads do dedo de maicedo | & aivoldda da vondrdor

NOTA Ag fecomendagaes bk
tupls alea) (EDCIOER) canmtam na

Aibdacie de andhoe srvonon o gados rmeaBionn )
a (53]

46 & it gmiy &
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E2 Recomendagoes

E.21  F necossanio (etermmae, ylikzando aigonmas de pods ou construbives, 4 leokogia adeguiki
it 6 hdmeta di nourdnice. o Aumeso de camadas e o lipo de fungdo de alivacio

E22 Frecomendi-se chagrvar pora as RMNA. 08 prescrigdes confalas em A2 1T AG A 7o Al

E23 Pato cadh iinamaento da ANA enconitam-se. em geral, resufodos distintos Hecome
58 o ulbgngho de algorimos para minimezar a vardncia na salda da rede. el cotno o algastmao
Bagiprg o o algoitma mlbotyedu

E.3 Apresentagao do modelo

O modeks dio ANA pode ser apresentado no laudo na lorma o estntun exemplilicadas ma Frgua © )
com ndcaghn das lungdes de ativigao ulitendng dukants o progosn da | maronds

Cimads de entracts rracs: TR

Naramat
TR o e st
W

= N ) .}__. .
% . B

% "/r/

w©

W) w, o L
iy Wit Wiy W,
iy Wi "y s
o A LT e I Pt 3 2

i il Wiy Wiy i

Flgura E.\ = Modelo de ANA com Indicagdo das Iungon de mlivacho
duraria o p de

A rocatnengag
4] 4199

biblrogulieas pain @ uniizagan s edes mouas aribeius conttans o Bl

4 T R L ™ e aewreupanpa—
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA

Numero da Certiddo: CI - 2030633/2019 Valida até: 31/12/2019
Processo (Sipro): F-016073/1999

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades técnicas limitadas a competéncia legal de seus responsaveis técnicos, nos
termos da Lei n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966.

CERTIFICAMOS, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que a pessoa
juridica mencionada, bem como seus responsaveis técnicos anotados nao se encontram em
débito com o CREA-SP. CERTIFICAMOS, mais, que a certiddo nao concede a empresa o direito
de executar quaisquer servicos técnicos sem a participacdo real, efetiva e insofismavel dos
responsaveis técnicos abaixo citados, e que perderd a sua validade se ocorrer qualquer
modificacdo nos dados cadastrais nela contidos, apos a data de sua expedigdo.

Razdo Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ: 03.244.123/0001-66
Endereco: Rua XV DE NOVEMBRO, 944 11° ANDAR, SALA 113

CENTRO
13400-911 - Piracicaba - SP
Numero de registro no CREA-SP: 1068124 Data do registro: 28/07/1999

Capital Social: R$ *¥**¥FxiFxaxfrskrxx%+5.000,00 reais

Observacao:
Sem restricoes

Objetivo Social:

Prestacdo de: a) Avaliacdo de bens moveis e imaveis, urbanos e rurais, comerciais, industriais, de
acordo com as normas e procedimentos da engenharia de avaliagao, suportado por laudos técnicos,
b) Organizagao do ativo imobilizado de empresas em geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliagdo de bens; c) Servicos de consultoria e assessoria nas areas de administracao finangas e
engenharia.

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINI

Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO AGRONOMO

do Decreto 23196, de 12 de outubro de 1933 e do artigo 37, do Decreto Federal 23569, de 11 de
dezembro de 1933,

Pagma 1de 3

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E2.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

nt ic3n da Certidao: Cl - 2030633/201¢8 Pagina 2/

Origem do Registro: CREA-SP Ntimero do Registro (CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome: LUCIO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 79 da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRQO DE SEGURANCA DO TRABALHO
do art. 4 da Resolucao 325 de 27 de novembro de 1987 do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-5P Niumero do Registro (CREASP): 0601035461
Registro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODOY
Titulo(s) e atribuicdo(ées):
ENGENHEIRO MECANICO
Do artigo 12, da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 49, da Resolucdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Niumero do Registro (CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2606698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

kbR ek kbR bRtk TR b el Rk Tk EFT Rk Kk EFEI b e bbbk vk kbl gtk frr

Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infracdo em nome da
empresa e/ou profissional(is), e perdera sua validade caso ocorram gquaisquer
alteracbes em seus dados acima descritos.

A falsificagdo deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro,

sujeftando o(a) autor(a) a competente acao penal efou processo etico respectivo.

Pagina 2del

WPLA19700627870

umero

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob o nu

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E2.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAQO PAULO - CREA-SP

A autenticidade desta certidao devera ser verificada no site: www.creasp.org.br
Codigo de controle da certiddo: 5306370c-al 46-4f5f-b539-7fc7dc638995.
Situacdo cadastral extraida em 27/03/2019 13:13:02.

Emitida via Servigos Online.

alnda através da unidade UGI PIRACICABA, situada a Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRQ,‘
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a unidade de atendimento mais proxima.

Em caso de dividas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou

SAO PAULO, 27 de marco de 2019

Fagira 3de 3
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230190352402

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
r ]
295" Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

LUCIO ANTONIO LEMES

Titulo Profissional  Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalhe rip 2604746182
Registro 0601035461-SP

Empresa Contralada. SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Registro 1088124-SP

2. Dados do Contrato
Contratante. FERTILIZANTES HERINGER S.A. CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88
Endereco. Rua IDALINO CARVALHO N0

Baimo. PARQUE INDUSTRIAL
CEP. 29126-519

Complemento
Cidade Viana UF: ES
Contrato Celebrado em 01/03/2019 Vinculada a Art n
Valer R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

WPLA19700627870

umero

22:15, sob o nu

as

Acao Institucional

— 3. Dados da Obra Servigo
Endereco’ Rua XV DE NOVEMBRO

Complamento: SALA 113
Cidade Piracicaba

Data de Inicio 01/03/2019
Previsao de Témmino: 01/04/2019

Coordenadas Geograficas

N" 944

Bairro. CENTRO

UF: SP

CEP 13400-370

Finalidade Outro Cadigo
CPFICNPJ
4, Atividade Técnica
Quantdade Lnidade
Consultoria
1 Avaliagao 16,00000 unidade

Apos a conclusdo das alividades lécnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Trata-se de glaboragdo de |audo de avaliagdo patrimonial

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas,

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E2.



7. Entidade de Classe

42 - PIRACICAEBA - ASSOCMCJ&D DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA
8. Assinaluras

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

fls. 15475

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

]

Pagina 2

9, Infermacgdes

Local data

LUCIO ANTONIO LEMES - CPF: 601.018.658-72

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nesso Numero

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.Ccreasp.org.br ou www.confea.org.br

- & guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual

www.creasp org br

Tel 080017 18 11
E-mail; acessar link Fale Conosco do site acima
FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPFICNPJ: 22,266.175/0001-88
Valor ART RS 85,96 Registrada em: 25/03/2019 Valor Pago RS 85,96 Mosso Numero:  28027230190352402 LB

Impresso em: 26/03/2019 13:27:25

WPLA19700627870
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do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

: Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
J’r’ﬁ"’ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Tecnico

PAULO HENRIQUE DE GODOY

Titulo Profissional  Engenheiro Mecanico, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Empresa Contratada SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230190352643

Anp 2606698819

Registro. 5060345412-SP
Registro 105812“-5"

2. Dados do Contrato

Contratante. FERTILIZANTES HERINGER S.A.

CPFICNPJ 22.266,175/0001-88

Enderego.  Rua IDALINO CARVALHO N0
Complemento Bammo PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF ES CEP. 29136-519
Contrato Celebrado em 01/03/2019 Vinculada a Al n

Valor: RS 3.000,00 Tipo de Contratante Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua XV DE NOVEMBRO

Complemento SALA 112 Bairro: CENTRO

Cidade’ Piracicaba IUF SP
Data de Inicio. 01/03/2019
Previzao de Termino. 01/04/2019

Coordenadas Geograficas:

N 844

CEP 13400-370

Finalidade Codign
CPEICNPJ
4, Atividade Técnica
Quantidade Urndade
Consultoria
1 Avaliagao Instalacoes Industriais e 16,00000 unidade
Mecanicas

Apos a conclusdo das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Trata-se de elaboragdo de laudo de avaliagdo patrimonial.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previslas nas normas tecnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

WPLA19700627870

umero

22:15, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

€ copia

Este documento
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAQ DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

Local data

PAULO HENRIQUE DE GODOY - CPF: 154.886.468-41

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88

fls. 15477

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina z

9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero

_ A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www, creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

Valor ART RS B5,96 Registrada em: 25/03/2019
Impresso em: 26/03/2019 13:34:28

Valor Pago RS

e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual
Www Creasp.org br
Tel: OBOO 17 18 17 C -SSP
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima Slerjegie et
85,96 MNosso Numera: 28027230190352643  Versdo do sislema

WPLA19700627870
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é copia
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IMOVEIS NAO OPERACIONAIS
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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboragdo de Laudo de Avaliagdo Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens moéveis e imoveis pertencentes ao seu ativo Imobilizado,
em conformidade com as normas 14.653-2 e 14653-3 da ABTN.

Nos préximos tépicos estdo descritos os critérios adotados para o presente Laudo, a
metodologia aplicada, as informagbes resultantes das vistorias, diligéncias e
levantamento de precos e documentacdo necessaria para elaboragao deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

IMOVEIS NAO OPERACIONAIS

IMOVEL m2 RS Unit RS Total
TERRENO: Chécara 31132 — Claudia / MT 50.003,02 10,00 500.030,20
TERRENO: Parte lote 220 — mair.3869 88.333,33 5,00 441,666,565
TERRENO: Trés Coqueiros — matr.5679 72.600,00 6.00 435.600,00
TERRENO: Fazenda S0 Geronimo — matr.7844 105821 16.000,00 1.689.920,00
TERRENO: Fazenda S&o Geronimo — matr. 7845 3360h&|  16.000,00 537.600,00
TERRENO: Ervalia - MG matr.9665 464841 16.000,00 74.342,40
TERRENO: Corrego Danta - MG— matr. 10738 D 16.000,00 59.712,00
TERRENO: Pogo Fundo matr.11597 200,00 250,00 50.000,00
TERRENO: Pogo Fundo matr.11598 200,00 250,00 50.000,00
TERRENO: Faz.S.Bartolomeu — Gleba 10 matr.13279 10,94 28.000,00 306.236,00
TERRENO: Jesuania — Lote 12 matr.15935 250,00 250,00 62.500,00
TERRENO: Ibiuna — Lote 11 matr.22414 250,00 400,00 100.000,00
TERRENO: Ibiuna — Lote 29 matr 22532 250,00 400,00 100.000,00
TERRENO: Ponta Grossa — Lote 5-A matr.50628 500,00 250,00 125.000,00
TERRENO: Ponta Grossa — Lote 5-B matr.50629 500,00 250,00 125.000,00
TERRENO: Ponta Grossa — Lote 6-A matr.51170 500,00 250,00 125.000,00
TERRENO: Ponta Grossa — Lote 6-B matr.51170 500,00 250,00 125.000,00
TERRENO: Paranagué — Lote matr 55274 1.300,00 160,00 208.000,00
TERRENO: Pimenta —matr 66907 6978  16.000,00 1.116.480,00
TERRENO: CEPEC —matr 4189 COM BENFEITORIAS 17850|  150.000,00 2.550.000,00

TOTAL 8.782.087,25
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